Comune di Siurgus Donigala

Provincia di Cagliari
Via Kennedy 1 — 09040 Siurgus Donigala (CA)

REGOLAMENTO ASSEGNAZIONE DEGLI
ALLOGGI DI EDILIZIA PER LA LOCAZIONE
A CANONE MODERATO

Approvato con atto di Consiglio Comunale n. 11 del 28.04.2015 e modificato con atto del
Consiglio Comunale n. 21 del 30.06.2015



ART.1
OGGETTO

Il presente regolamento ha per oggetto le modalita di assegnazione degli alloggi di edilizia per la
locazione a canone moderato.

ART.2

FORME DI ASSEGNAZIONE

Gli alloggi di edilizia per la locazione a canone moderatosono sono assegnati mediante pubblico
concorso indetto dal Comune, a seguito di istanza, sulla base di specifica graduatoria.
La prima graduatoria, provvisoria , determinata secondo quanto indicato nel presente
regolamento & predisposta, da apposita Commissione, previo avviso pubblico da emanarsi
da parte del Comune entro 60 giorni dall’entrata in vigore del presente Regolamento.

ART.3

BANDO GENERALE DI CONCORSO
All" assegnazione degli alloggi si provvede mediante pubblico concorso indetto dal Comune.
Fino all' approvazione delle graduatorie relative ai nuovi bandi di concorso gli alloggi vengono
assegnati sulla base delle graduatorie vigenti.
| bandi di concorso finalizzati alla formazione delle graduatorie debbono essere pubblicati sul
Bollettino Ufficiale della Regione autonoma della Sardegna e affissi per almeno 30 giorni
consecutivi all' albo pretorio on-line del Comune.
A detti bandi di concorso dovra essere assicurata la massima pubblicita nei modi pil idonei ed
opportuni, anche attraverso:
- affissione di manifesti in luoghi pubblici;
- diramazione comunicati medinte impianto di diffusione sonora.
Il bando di concorso deve specificare:
a) i requisiti di carattere generale per la partecipazione al concorso ;
b) le condizioni soggettive ed oggettive attributive di punteggio ;
c) le norme per la determinazione dei canoni di locazione degli alloggi ;
d) i documenti da allegare alla domanda;
e)il termine per la presentazione delle domande.

ART.4

CONTENUTO E PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE DI ASSEGNAZIONE
Le domande di assegnazione debbono essere redatte sull’ apposito modulo predisposto, che e
scaricabile sul sito internet www.comune.siurgusdonigala.ca.it ovvero € in distribuzione presso
le sedi di ricezione delle domande; le domande possono essere inoltrate a mani, con Racc. R/R
o mediante posta elettronica certificata.
Esse devono indicare e/o documentare anche con autocertificazione:
- la composizione del nucleo familiare per il quale si chiede I'assegnazione;
- i dati personali (anagrafici, reddituali e lavorativi) di ciascun componente ove richiesto;
- il possesso dei requisiti richiesti e di cui all’allegata Tabella A;
- le condizioni per I’attribuzione dei punteggi tra quelle previste nell’allegata Tabella B.
| requisiti e le condizioni di punteggio dovranno essere posseduti alla data di presentazione della
domanda oltre che dal richiedente anche dagli altri componenti il nucleo per il quale si chiede
I’'assegnazione, ove previsto.
Il richiedente sottoscrittore la domanda, verra considerato referente del nucleo a tutti gli effetti,
amministrativi e gestionali.
In caso di decesso dell’intestatario della domanda, o negli altri casi in cui I'intestatario non faccia
piu parte del nucleo familiare, hanno diritto al subentro i componenti del nucleo familiare indicato




nella stessa, fra i quali andra individuato un nuovo referente.

| requisiti per accedere all’edilizia a canone moderato sono da riferirsi ai soli soggetti specificati nella
relativa istanza di assegnazione qualora questa individui come soggetti interessati all’accesso
solamente uno o parte dei componenti del nucleo anagrafico.

In caso di separazione, di scioglimento del matrimonio, di cessazione degli effetti civili dello
stesso, ci si uniforma alla decisione, anche provvisoria, del giudice.

La ricezione della domanda di alloggio e della relativa documentazione ¢ effettuata fornendo agli
interessati le necessarie informazioni per la correttezza formale e sostanziale della stessa.

- Non possono presentare domanda di assegnazione, per 2 anni dall’esecutivita del relativo atto,
i nuclei che siano stati dichiarati decaduti dall’assegnazione di alloggio per :
* abbandono senza gravi motivi dell’alloggio per oltre 3 mesi, ovvero per averlo
sublocato in tutto o in parte o per averne mutato la destinazione d’uso;
e aver adibito l'alloggio a scopi illeciti o immorali o per gravi violazioni del
regolamento d’uso;
e aver causato gravi danni all’alloggio o alle parti comuni dell’edificio;
* non aver consentito l'accesso all’alloggio agli agenti accertatori e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioni sulla conduzione;
* non aver consentito I'esecuzione di opere di manutenzione determinando gravi danni
all’alloggio;
-Non possono presentare domanda di assegnazione, per 10 anni dall’esecutivita dell’atto di
rilascio, i nuclei destinatari di un provvedimento di rilascio di alloggio per i casi di occupazione
abusiva;
-Non possono presentare domanda di assegnazione per due anni e comunque finché dura la
morosita i nuclei che siano decaduti dall’assegnazione per morosita;
-Non possono presentare domanda, per 2 anni dall’esecutivita dell’atto di esclusione, coloro che
non hanno accettato |'assegnazione o che, dopo I'accettazione, non hanno occupato l'alloggio
entro 30 gg. Sono fatti salvi i casi di rinuncia motivata nonché di proroga all’occupazione
concessa dal Comune per situazioni debitamente motivate.

ART.5
CONDIZIONI VALUTABILI PER L ’A TTRIBUZIONE DEL PUNTEGGIO

Ai fini dell’attribuzione del punteggio utile all'inserimento in graduatoria delle istanze di
assegnazione pervenute, sono valutate le seguenti condizioni:

A) CONDIZIONI SOGGETTIVE

A.1) GIOVANI COPPIE

A.1.1) Nucleo familiare la cui costituzione e prevista entro un anno dalla presentazione della
domanda

A.1.2.) Nucleo familiare la cui costituzione € avvenuta non oltre tre anni dalla presentazione della

domanda

A.1.3.) Nucleo familiare la cui costituzione € avvenuta non oltre tre anni o & prevista entro un
anno dalla presentazione della domanda e nel quale siano presenti uno o piu minori a
carico

A.2)ANZIANI

Nucleo familiare, anche unipersonale, nel quale siano presenti persone che abbiano superato
i 65 anni di eta.



A.3) NUCLEI MONOPARENTALI
A.3.1) Nuclei monoparentali, ossia composti da un solo genitore con un minore a carico.
A.3.2.) Nuclei monoparentali, ossia composti da un solo genitore con piu minori a carico

A.4) NUCLEI CON MINORI A CARICO
Nuclei familiari (non monoparentali) con figli minori a carico

A.5 INVALIDITA’

A.5.1) presenza nel nucleo familiare di persone affette da menomazioni di qualsiasi genere,
formalmente riconosciute dalle autorita competenti, che comportino una diminuzione
permanente della capacita lavorativa da 1/3 fino a 2/3

A.5.2) presenza di handicappati nel nucleo familiare, da certificare da parte delle autorita
competenti (ai fini dell’attribuzione del punteggio si considera andicappato il cittadino affetto da
menomazioni di qualsiasi genere che comportino una diminuzione permanente della capacita
lavorativa superiore a 2/3.

B) CONDIZIONI OGGETTIVE

B1) Situazione di grave disagio abitativo accertata da parte dell’autorita competente ed esistente
alla data di pubblicazione del bando, dovuta a richiedenti che abitino in alloggio che debba
essere rilasciato a seguito di provvedimento esecutivo di sfratto non intimato per inadempienza
contrattuale, di verbale di conciliazione giudiziaria, di ordinanza di sgombero, nonché di
collocamento a riposo di dipendente pubblico e privato che usufruisca di alloggiod i servizio.

ART.6
ISTRUTTORIA DELLE DOMANDE DI ASSEGNAZIONE E COMMISSIONE PER LA FORMAZIONE DELLE
GRADUATORIE

All" istruttoria delle domande provvede il Comune tramite apposita Commissione composta da :

Responsabile servizi sociali con funzioni di Presidente ;
Resposabile servizi tecnici con funzioni di Componente ;
Responsabile servizi finanziari con funzioni di Componente ;
Segretario Comunale con funzioni di Segreteario ;

La commissione disciplina il proprio funzionamento.

L' istruttoria verifichera la completezza e la regolarita della compilazione del modulo di
domanda nonche |' esistenza della documentazione richiesta. Qualora si rendesse necessario
effettuare accertamenti ovvero richiedere o acquisire documentazione integrativa, Ila
commissione né da comunicazione all'interessato.

Qualora a seguito di accertamento o di altre notizie acquisite, ovvero di elementi oggettivi
comunque raccolti, risultasse l'inattendibilita o la non veridicita di quanto dichiarato, la
commissione escludera dalla graduatoria il richiedente segnalando altresi la pratica all’Autorita
Giudiziaria in esecuzione di quanto previsto dalla vigente procedura in materia di autocertificazioni.
La Commissione provvede all' attribuzione in via provvisoria dei punteggi a ciascuna domanda sulla
base della documentazione presentata e delle situazioni dichiarate dall' interessato nel modulo di
domanda per la formazione di una graduatoria provvisoria.

Avverso il collocamento in graduatoria o I’esclusione dalla graduatoria, puo essere



presentata opposizione nei termini previsti nel seguente articolo 7.

ART.7
FORMA ZIONE DELLE GRADUATORIE

La commissione di cui al precedente articolo 6, entro 60 giorni dalla data di scadenza del bando di
concorso, formula la graduatoria provvisoria.

Tale graduatoria viene predisposta secondo i punteggi, cosi come individuati nella allegata Tabella
B (Condizioni di punteggio) e tenendo presente i requisiti di cui all’allegata Tabella A.

La graduatoria viene pubblicata sul sito internet e all' albo pretorio on-line del Comune per 30
giorni, completa di tutti i dati relativi al punteggio conseguito da ciascun concorrente.

Della pubblicazione viene data notizia attraverso i mezzi di informazione locale.
Contro la graduatoria provvisoria gli interessati hanno facolta di presentare opposizione alla
commissione entro i 30 giorni successivi alla scadenza del termine di cui al precedente comma.

All' opposizione gli interessati hanno facolta di allegare eventuali documenti integrativi a quelli
presentati ai fini del concorso. Non sono valutabili, ai fini della determinazione del punteggio dell’
opponente i documenti e i certificati che egli avrebbe potuto e dovuto presentare nei termini del
concorso.

Esaurito |I' esame delle opposizioni, la commissione formula la graduatoria definitiva, previa
effettuazione dei sorteggi tra i concorrenti che abbiano conseguito lo stesso punteggio. La data
dei soggetti deve essere comunicata agli interessati, che hanno diritto di assistervi, con almeno
dieci giorni di anticipo.

La graduatoria & pubblicata con le stesse formalita stabilite per la graduatoria provvisoria e
costituisce provvedimento definitivo.

La graduatoria definitiva conserva la sua efficacia fino a quando non venga aggiornata nei modi
previsti dai successivi commi.

All" aggiornamento delle graduatorie viene provveduto - per le assegnazioni di tutte le abitazioni
che dovessero nel frattempo venire costruite o rendersi comunque disponibili - con cadenza
almeno biennale e comunque entro 12 mesi dalla data di approvazione della deliberazione
regionale di localizzazione dei programmi costruttivi, mediante bandi di concorso integrativi.

A tali bandi possono partecipare sia coloro che, gia iscritti in graduatoria, abbiano maturato condizioni
atte a modificare tale pregresso ordine di iscrizione, sia i nuovi aspiranti all' assegnazione di
alloggi.

| soggetti iscritti nella graduatoria definitiva sono in ogni caso tenuti a rinnovare, a pena di
decadenza, ogni quattro anni, negli appositi moduli, la domanda di mantenimento della pregressa
iscrizione nelle graduatorie definitive dichiarando nelle forme previste dal D.P.R. n. 445/2000,
la permanenza dei precedenti requisiti e condizioni.

Per la presentazione delle domande, la loro istruttoria, la formazione della graduatoria
provvisoria e definitiva, valgono le disposizioni dei precedenti articoli.

ART.8
DISPONIBILITA’ E CANONI DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI DA ASSEGNARE

Gli alloggi da utilizzare per le assegnazioni sono tutti gli alloggi di edilizia a canone moderato



esistenti Alla locazione saranno destinati n. 21 alloggi di cui:

A) n. 8 destinati alla LOCAZIONE PERMANENTE
B) n. 13 destinati alla LOCAZIONE PER ALMENO 15 ANNI (con possibilita di acquisto).

Il canone mensile di locazione, sia per gli alloggi destinati alla locazione permanente, sia per
quelli destinati alla locazione per almeno 15 anni con possibilita di futuro acquisto da parte dei
conduttori, € determinato in considerazione delle quotazioni immobiliari rilevate dalla banca dati
dell’Agenzia del Territorio in quanto non é stato stipulato alcun Accordo Territoriale sulle locazioni
ad uso abitativo per il Comune di Siurgus Donigala (L. 431/98, art. 2 comma 3), fra le
organizzazioni della proprieta edilizia e le organizzazioni dei conduttori maggiormente
rappresentative

ART.9
ABBINAMENTO DEGLI ALLOGGI

La locazione degli alloggi averra secondo la tabela appresso indicata :

NUMERO | TIPOLOGIA Sup. CANONE

FABRICATO [ ASSEGNAZIONE ALLOGGIO| ALLOGGIO S.U. (mq.)| Coeff. Conv(t:::l'c)male MENSILE
1 A1 66,00 | 1,10 72,60 € 181,50

2 Az 56,50 | 1,10 62,15 € 155,38

3 Az 53,00 | 1,10 58,30 € 145,75

é‘ 4 As 59,50 | 1,10 65,45 € 163,63

L 5 A7 59,00 | 1,10 64,90 € 162,25

& 6 Az 54,00 | 1,10 59,40 € 148,50

A o 7 A1 66,00 | 1,10 72,60 € 181,50
O 8 Ap 56,80 | 1,10 62,48 € 156,20

S 9 Au 47,70 | 1,10 52,47 € 131,18

Q 10 Ar 54,00 | 1,10 59,40 € 148,50

11 As 58,60 | 1,10 64,46 € 161,15

12 Ao 57,20 | 1,10 62,92 € 157,30

13 As 62,00 | 1,10 68,20 € 170,50

1 Az 6500 | 1,10 71,50 € 178,75

= E 2 Az 64,00 | 1,10 70,40 € 176,00

; § 3 3 As 61,00 | 1,10 67,10 € 167,75
Z 4 Az 6500 | 1,10 71,50 € 178,75

Nz 5 As 64,00 | 1,10 70,40 € 176,00

9 3 6 As 61,00 | 1,10 67,10 € 167,75

c =8 1 A1 66,00 | 1,10 72,60 € 181,50
2 A1 66,00 | 1,10 72,60 € 181,50

Nel rispetto della graduatoria approvata, la concreta individuazione dell'immobile da assegnare a
ciascun avente diritto avverra sulla base del criterio proporzionale, tenendo conto del rapporto
superficie abitabile/numero componeti nucleo familiare.



ART.10
ASSEGNAZIONE DEGLI ALLOGGI

L’assegnazione in locazione degli alloggi agli aventi diritto € disposta, previa verifica del
possesso, al momento dell’assegnazione, dei requisiti e della permanenza delle condizioni di
punteggio di cui alle allegate Tabelle A e B e dopo che l'interessato ha effettuato I'accettazione
dell’alloggio.

L'esistenza e la permanenza dei requisiti e delle condizioni che hanno determinato il
punteggio sono accertate dal Comune attraverso I'acquisizione d’ufficio della
documentazione necessaria.

Qualora sia accertata la perdita dei requisiti o il mutamento delle condizioni di punteggio, si
determinera I'esclusione dalla graduatoria o il mutamento della posizione nella stessa. Il Comune,
attraverso |'ufficio preposto, pud in qualsiasi momento effettuare accertamenti volti a verificare
I'esistenza e la permanenza dei requisiti e delle condizioni di punteggio dichiarate nella
domanda,nonché la loro veridicita.

Il Comune provvede all’assegnazione degli alloggi secondo I'ordine stabilito nella graduatoria vigente
utilizzando il metodo di cui al precedente articolo 9.

ART. 11
STIPULA DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE

Effettuata I'accettazione e I'assegnazione dell’alloggio, I'assegnatario € convocato con lettera
Raccomandata per la firma del contratto di locazione. Qualora non si presenti senza giustificato
motivo, il Comune provvede alla revoca dell’assegnazione.

A garanzia degli obblighi contrattuali si prevede la costituzione di un deposito cauzionale pari a
due mensilita da versare al momento dell’inizio del rapporto di locazione oppure la costituzione di
una polizza fideiussoria bancaria o assicurativa proposta dal Comune a carico del conduttore.

Il deposito e produttivo di interessi legali liquidabili al momento del rilascio dell’alloggio salvo
che non siano da utilizzare per saldare eventuale morosita o qualsiasi altra somma dovuta
dall’assegnatario in conto ripristino dell’alloggio.

ART. 12
CONSEGNA DELL ‘ALLOGGIO

L’alloggio viene assegnato in buono stato locativo o, a richiesta dell’assegnatario, nello stato di
fatto, salvo la messa in sicurezza a norma di legge degli impianti ed eventuali lavori di ripristino
che lo stesso assegnatario pud chiedere di eseguire a sue spese secondo lemodalita previste dal
regolamento del contratto di locazione.

Insieme all’alloggio ed alle relative pertinenze I'assegnatario al momento della consegna ha in uso
ed accetta anche le parti comuni e i servizi comuni connessi all’alloggio e disciplinati dal regolamento
di autogestione o di condominio esistente.

L'assegnatario deve occupare l'alloggio assegnato e consegnato entro i 30 gg. successivi alla
consegna delle chiavi, salvo proroga da concedersi da parte del comune a seguito di motivata
istanza da presentare entro i 30 gg. dalla consegna delle chiavi.

La concessione della proroga non libera 'assegnatario - in possesso delle chiavi - dalla
responsabilita per il pagamento del canone e di tutte le altre spese di conduzione relative
all’alloggio assegnato, a partire dal 30° giorno dalla consegna delle chiavi.

La mancata presentazione dell’assegnatario per la consegna delle chiavi, come pure la
mancata occupazione stabile dell’alloggio nei tempi sopra indicati, si configurano a tutti gli effetti



come grave violazione del regolamento del contratto di locazione e di conseguenza come
inadempimento contrattuale perseguibile con la decadenza dall’assegnazione e la conseguente
immediata risoluzione del contratto di locazione.
ART. 13
ANNULLAMENTO DELL ’ASSEGNAZIONE

Il Comune dispone I"annullamento dell’assegnazione in contraddittorio con I'assegnatario nel
ricorrere delle seguenti fattispecie:
- in caso di contrasto del provvedimento con la normativa vigente al momento
dell’assegnazione
- in caso di assegnazione sulla base di dichiarazioni mendaci o di documentazioni risultate false.
Il provvedimento di annullamento comporta la risoluzione di diritto del contratto. Il
provvedimento ha carattere definitivo, indica il termine per il rilascio dell’alloggio, costituisce titolo
esecutivo nei confronti dell’assegnatario e di chiunque occupi 'alloggio e non & soggetto a
graduazioni o proroghe.
ART. 14

DECADENZA DALL ’ASSEGNAZIONE
La decadenza dall’assegnazione e disposta dal Responsabile del servizio comunale competente
nei confronti del nucleo assegnatario avente diritto che:
- -abbia sublocato in tutto o in parte I'alloggio assegnato;
- ne abbia mutato la destinazione d’uso. Si intende per mutamento della destinazioned’uso
I'aver utilizzato I’alloggio per finalita diverse da quelle prettamente abitative, occupando
concretamente - per I'esercizio di tali attivita - la superficie prevalente dell’alloggio;
- abbia abbandonato I’alloggio assegnato, senza gravi motivi, per un periodo superiore a tre
mesi. Sono considerati gravi motivi che giustificano I'abbandono: la temporanea degenza presso una
struttura ospedaliera o istituto di riposo o di accoglienza o presso familiari ed il temporaneo
allontanamento dall’alloggio per motivi di lavoro o di studio, per detenzione in carcere, per
affidamento di minori;
- abbia adibito I'alloggio ad attivita illecite o immorali. Si ritiene configurabile il presupposto
allorché sia accertato dai competenti organi di polizia giudiziaria 'effettuazione di attivita
illecite nell’alloggio e I'utilizzo dello stesso come base operativa di attivita in contrasto con la
normativa penale;
- abbia gravemente contravvenuto al regolamento d’uso degli alloggi;
- abbia causato gravi danni all’alloggio ed alle parti comuni dell’edificio;
- si sia reso moroso per un periodo superiore a tre mesi;
- abbia perduto i requisiti prescritti per 'assegnazione.
- si sia reso inadempiente rispetto alla periodica richiesta di informazioni e
documentazione per I'accertamento del reddito del nucleo avente diritto e degli altri requisiti
per la permanenza.

I Comune accerta con cadenza annuale la permanenza dei requisiti di assegnazione anche
attraverso la richiesta all’assegnatario delle informazioni o della documentazione non in
possesso del Comune e che non possono essere acquisite d’ufficio presso altre Amministrazioni.
Nel’ambito di tali accertamenti rientrano anche quelli effettuati a campione ai sensi della vigente
normativa per il controllo della veridicita delle autocertificazioni presentate dagli utenti, ferme
restando le sanzioni penali ed amministrative previste in materia.

Qualora l'assegnatario non produca senza giustificato motivo la documentazione richiesta
ovvero produca una documentazione parziale o palesemente inattendibile il Comune



dichiara la decadenza con Determina del Responsabile del Servizio previa formale diffida ad
adempiere :

- abbia eseguito opere abusive nell’alloggio o nelle parti comuni del fabbricato in cui e sito
I'alloggio assegnato o nell’area di pertinenza del fabbricato predetto. E’ fatta salva I’eventuale
rimozione dell’abuso entro il termine disposto dal Comune;

- non abbia consentito I'accesso all’alloggio agli agenti accertatori incaricati e agli agenti di
polizia municipale per periodiche verifiche ed ispezioni sulla conduzione dello stesso;

- non abbia consentito I'esecuzione di opere di manutenzione determinando gravi danni
all’alloggio;

- abbia opposto il secondo rifiuto — senza giustificato motivo - alla mobilita d’ufficio proposta per
eliminare gravi condizioni di sott outilizzo, per esigenze di ristrutturazione dell’alloggio
occupato o dell’edificio di cui lo stesso faccia parte, ovvero per altri gravi motivi da individuare con
apposito regolamento;

- non abbia ottemperato entro 30 gg. all’invito a presentarsi per la consegna delle chiavi
dell’alloggio assegnato, ovvero — dopo la consegna chiavi - non lo abbia occupato entro 30 gg.
stabilmente (salvo proroga concessa dal Comune per comprovati motivi), ovvero lo abbia
ceduto in tutto o in parte.

La decadenza é dichiarata dal Comune con provvedimento del Responsabile del servio
preposto assunto in contraddittorio con l'interessato entro 30 gg. dall’accertamento dei fatti
o condizioni di cui alle precedenti fattispecie.

La decadenza comporta la risoluzione di diritto del contratto ed il rilascio immediato
dell’alloggio nei casi di :

- abbandono ingiustificato dell’alloggio per oltre tre mesi;

- sublocazione in tutto o in parte dell’alloggio assegnato

- mutamento della destinazione d’uso dell’alloggio assegnato;

- uso dell’alloggio per scopi illeciti o immorali;

- gravi violazioni del regolamento d’uso degli alloggi;

- gravi danni all’alloggio o alle parti comuni dell’edificio;

- morosita superiore a tre mesi;

- accesso nell’alloggio non consentito agli agenti accertatori e agli agenti di polizia municipale
per periodiche verifiche ed ispezioni sulla conduzione dello stesso;

- gravi danni all’alloggio provocati dal non aver acconsentito I'esecuzione di opere di
manutenzione.

La decadenza dichiarata nei casi di :

- perdita dei requisiti prescritti per I'assegnazione;

- superamento del limite di reddito per la permanenza

- inadempienza alla richiesta periodica di informazioni e documentazione;

- esecuzione di opere abusive nell’alloggio o nelle parti comuni del fabbricato salva rimozione nel
termine assegnato;

comporta l'automatica disdetta del contratto di locazione ed il rilascio dell’alloggio con
decorrenza dal trecentosessantacinquesimo giorno successivo alla data della dichiarazione di
decadenza e comungue non oltre la data di scadenza del contratto.

Il provvedimento di decadenza ha natura definitiva, indica il termine di rilascio dell’alloggio, costituisce
titolo esecutivo nei confronti dell’assegnatario e di chiunque occupi I'alloggio e non e soggetto a



proroghe.
ART. 15
SOSPENSIONE DALL ‘ASSEGNAZIONE

Nei confronti dell’assegnatario verso il quale, ai sensi della vigente normativa statale, sia stato
disposto l'allontanamento, anche urgente, dalla casa familiare per fatti riconducibili a violenza
domestica, e dichiarata, con provvedimento del Responsabile del servizio preposto, la
sospensione dall’assegnazione dell’alloggio fino alla definizione del procedimento penale.
Durante il periodo di sospensione ai restanti componenti del nucleo viene assicurata la
permanenza nell’alloggio.
ART. 16
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

Il contratto di locazione e risolto di diritto in caso di decadenza dall’assegnazione per i seguenti
casi:

- abbandono ingiustificato dell’alloggio per oltre tre mesi,

- sublocazione in tutto o in parte dell’alloggio assegnato

- mutamento della destinazione d’uso dell’alloggio assegnato

- uso dell’alloggio per scopi illeciti o immorali

- gravi violazioni del regolamento d’uso degli alloggi

- gravi danni all’alloggio o alle parti comuni dell’edificio

- morosita superiore a tre mesi

- accesso nell’alloggio non consentito agli agenti accertatori e agli agenti di polizia
municipale per periodiche verifiche ed ispezioni sulla conduzione dello stesso

- gravi danni all’alloggio provocati dal non aver acconsentito I’esecuzione di opere
di manutenzione nonché in caso di annullamento dell’assegnazione.

Si ha l'automatica disdetta del contratto di locazione ed il rilascio dell’alloggio con
decorrenza dal 365° giorno successivo alla data della esecutivita della determina di decadenza nei
casi di decadenza per :

- perdita dei requisiti prescritti per 'assegnazione

- superamento del limite di reddito per la permanenza

- inadempienza alla richiesta periodica di informazioni e documentazione

- esecuzione di opere abusive nell’alloggio o nelle parti comuni del fabbricato salva rimozione nel
termine assegnato

- il contratto inoltre e risolto quando I'assegnatario compia atti o si trovi in situazioni non
consentita dal contratto di locazione o dai regolamenti ad esso connessi € non abbia
ottemperato ad intimazioni del Comune per la messa in pristino e/o per la cessazione del
comportamento illecito, nei termini assegnati.

In modo particolare, si ha la risoluzione del contratto di locazione quando il nucleo
assegnatario:

- non acconsente al cambio alloggio che si rende necessario per ristrutturazione da parte
dell’ente proprietario o gestore dell’alloggio occupato o del relativo fabbricato;

- non prende in consegna I’alloggio assegnato;

- non occupa l'alloggio assegnato nel termine prestabilito;

- apporta modifiche, addizioni o innovazioni alla cosa locata senza il preventivo assenso del
Comune;

- ceda in tutto o in parte I'alloggio assegnato;



In caso di risoluzione del contratto nei modi e nei termini previsti dalla legge, gli assegnatari
dovranno rilasciare I'alloggio libero e vuoto da persone e cose nei termini loro assegnati.

L'atto con il quale il Comune dichiara la risoluzione del contratto ha natura definitiva, indica il
termine di rilascio dell’alloggio, costituisce titolo esecutivo nei confronti dell’assegnatario e di
chiunque occupi l'alloggio e non & soggetto a proroghe.

ART. 17
RILASCIO ALLOGGI DI EDILIZIA A CANONE MODERATO

I Comune, con atto del Resposabile del Servizio interessatto. dispone il rilascio degli alloggi
occupati senza titolo previa formale diffida a rilasciare l'alloggio entro 30 gg. dall’avvenuta
conoscenza dell’occupazione ovvero a presentare entro lo stesso termine eventuali deduzioni
scritte in merito al titolo di possesso.

In caso di occupazione abusiva di alloggi da assegnare, il termine e ridotto di 15 gg, ed il Comune
con provvedimento del Resposabile del Servizio interessatto persegue gli occupanti senza titolo
ai sensi dell’art. 633 del Codice Penale.

Il provvedimento del Responsabile ha natura definitiva, indica il termine di rilascio dell’alloggio,
costituisce titolo esecutivo nei confronti dell’assegnatario e di chiunque occupi I’alloggio e non &
soggetto a proroghe.

In attesa del rilascio dell’alloggio, verra richiesta ai sensi di legge un’indennita sia a titolo di
corrispettivo per I'occupazione abusiva dell’alloggio sia a titolo risarcitorio.

ART. 18
DIRITTO ALL INFORMAZIONE

I Comune avra cura di promuovere tutte le iniziative atte a garantire il diritto
all'informazione degli assegnatari rispetto alla gestione delle assegnazioni degli alloggi secondo le
norme previste dal presente regolamento.

Garantira inoltre le adeguate forme di partecipazione in forma diretta o attraverso altre
Associazioni rappresentative degli interessi degli assegnatari. In modo particolare attivera:

- iniziative pubblicitarie;
- divulgazione delle necessarie informazioni per mezzo dei media;
- istituzione di sportello dedicato;

Il Comune provvede al trattamento dei dati sensibili ai sensi del D.Lgs. 196/03 e del relativo
regolamento comunale, per le finalita indicate dalla legge. Ai sensi del D.Lgs. 196/03 e del relativo
regolamento comunale si provvede al trattamento dei dati richiesti o comunque acquisiti al
solo scopo di favorire I'espletamento delle procedure previste dalla legge in materia di
assegnazione e di decadenza.

ART. 19
SOTTOGRADUATORIE

La Giunta Comunale pu0, ogni anno, decidere di riservare una percentuale degli alloggi
disponibili per l'assegnazione a favore di nuclei collocati in graduatoria che abbiano
determinate caratteristiche tipologiche/sociologiche.

L’atto della Giunta, debitamente motivato, dovra indicare specificatamente le caratteristiche



che dovranno avere i nuclei gia inseriti in graduatoria per accedere alla sottograduatoria.

Tali caratteristiche dovranno essere comunque quelle gia previste e punteggiate nella Tabella B
del presente Regolamento.

L'ordine di priorita nella sottograduatoria sara dato dal punteggio che i nuclei hanno
conseguito nella graduatoria generale.

La percentuale degli alloggi da destinare alle sottograduatorie non potra superare comunque il 5%
degli alloggi disponibili per I'anno.

Ai nuclei in chiamata con la sottograduatoria sara consentita la sola rinuncia per i giustificati motivi
(Si intende motivato il rifiuto quando sia determinato da: esistenza di barriere architettoniche
nell’alloggio o nel fabbricato in caso di componente del nucleo familiare inabile o di eta
superiore a 70 anni; necessita di vicinanza a luoghi di cura o di assistenza in caso di malattie gravi
debitamente certificate).

In caso di rinuncia per motivi diversi, il nucleo sara escluso dalla graduatoria e perdera il proprio
punteggio.

TABELLA A
REQUIISITI PER L ’A CCESSO

Possono presentare domanda di inserimento nelle graduatorie di aspiranti assegnatari, gli
interessati in possesso dei seguenti requisiti:

a) cittadinanza italiana o di uno Stato estero membro dell’Unione Europea o di uno Stato
extracomunitario purché in regola con le disposizioni in materia di immigrazione e
soggiorno di cui all’art. 40 del D.lgs 25 luglio 1998, n.286 e successive modifiche e
integrazioni;

b) residenza ovvero attivita lavorativa principale o esclusiva nel Comune di Siurgus Donigala
(Si intende per attivita principale I'attivita alla quale viene dedicato almeno 2/3 del tempo
complessivo e dalla quale si ricava almeno 2/3 del reddito complessivo risultante dalla
documentazione fiscale);

c) non titolarita del diritto di proprieta, di usufrutto, di uso, di abitazione su un alloggio

adeguato alle esigenze del nucleo familiare nel territorio della Sardegna.

Come stabilito all’art. 2 lettera c) della Legge Regionale n. 13 del 06 Aprile 1989: “E’

considerato adeguato I'alloggio la cui superficie utile, determinata ai sensi dell’articolo 13

della legge del 27 Iluglio 1978 n. 392, non sia inferiore a 45 mq per un nucleo familiare

composto da 1 o 2 persone, non inferiore a 60 mq per 3-4 persone, non inferiore a 75 mq per 5

persone, non inferiore a 95 mq per 6 persone ed oltre. Si considera comunque adeguato

I'alloggio di almeno 2 vani, esclusi cucina e servizi, quando il nucleo familiare e costituito da

due persone e quello di un vano esclusi cucina e servizi, per il nucleo di una persona. In caso di

diritto di proprieta o usufrutto su alloggio inadeguato, si applica il disposto dell’articolo 9,

punto b. 2.2.)”; La titolarita di quota di alloggio, se adeguata in termini di superficie, é

considerata come titolarita di alloggio adeguato;

d) non aver ottenuto, essi stessi, né altri componenti dello stesso nucleo familiare,
agevolazioni pubbliche, concesse dallo Stato, dalla Regione o da altro Ente Pubblico, in
qualunque forma per I'acquisto, la costruzione o il recupero di abitazioni;

e) assenza di precedente assegnazione in locazione di un alloggio di Edilizia Residenziale
Pubblica (ERP), qualora il rilascio sia dovuto a provvedimento amministrativo di decadenza
per aver destinato 'alloggio o le relative pertinenze ad attivita illecite che risultino da
provvedimenti giudiziari e/o della pubblica sicurezza;

f) non aver ceduto in tutto o in parte, fuori dei casi previsti dalla legge, 'alloggio eventualmente



assegnato in precedenza in locazione semplice;
g) non occupare senza titolo un alloggio ERP;
h) reddito annuo complessivo del nucleo familiare (*) (**) compreso entro i limiti di
seguito indicati:

reddito annuo superiore a
€ 4.500,00

limite massimo di reddito per gli aspiranti
conduttori degli alloggi destinati alla locaziong € 26.080,00
permanente

limite massimo di reddito per gli aspiranti
conduttori degli alloggi destinati alla
locazione per almeno 15 anni con € 43.466,00
possibilita di successiva vendita

(*) Per reddito annuo complessivo del nucleo familiare si intende la somma dei redditi
imponibili percepiti da tutti i componenti il nucleo familiare, quali risultanti dall ‘ultima
dichiarazione dei redditi presentata , nonché i redditi esenti ai fini IRPEF: 1) pensioni di invalidita
civile, indennita di frequenza minori, cecita, sordomutismo; 2) indennita di accompagnamento;
3)Pensione sociale o assegno sociale; 4) Rendita INAIL; 5) Pensione di guerra o reversibilita di
guerra; 6)Borse di studio universitarie; 7)LEGGE REGIONALE N°20/1997 — "Nuove norme inerenti
prowvidenze a favore degli infermi di mente e dei minorati psichici residenti in Sardegna; 8)
LEGGE REGIONALE N°27/1983 — “Provvidenze a favore dei talassemici, degli emofilici e degli
emolinfopatici maligni e neoplasie maligne L:R: n°9/2004 ”; 9) LEGGE REGIONALE N°11/1985 —
“Nuove norme per le provwvidenze a favore dei nefropatici”; 10) LEGGE N°448/1998 - Assegno di
Maternita e nucleo familiare con tre figli minori; 11)sussidio baliatico ; 12) L.431/98 canoni
locazione 13) altre entrate a qualsiasi titolo percepite.

(**) Il nucleo familiare é costituito dal richiedente, dal coniuge, anche se non convivente, non

legalmente separato, dai figli conviventi a carico agli effetti fiscali. Fanno altresi parte del
nucleo familiare il convivente more uxorio, da oltre due anni, nonché, se conviventi per lo stesso

periodo gli ascendenti, i discendenti, i collaterali fino al terzo grado. La convivenza si acquisisce

alla data di iscrizione nello stato di famiglia anagrafico. Tale disposizione non si applica ai figli
coniugati, conviventi con il nucleo dei genitori, ovvero alle giovani coppie, anche se in corso di
formazione, ovvero ai figli maggiorenni non fiscalmente a carico, che partecipano al presente
bando in modo autonomo (ossia che intendono staccarsi dai nuclei familiari d’origine). In questi
casi nella domanda dovranno essere indicati solo i redditi dei partecipanti che intendono

staccarsi dai rispettivi nuclei famiiari per costituirne uno autonomo (es. Fidanzati che intendono

sposarsi entro 1 anno dalla domanda, ciascuno dei quali convivente con il proprio nucleo

familiare d’origine: nella richiesta di partecipazione dovranno essere indicati esclusivamente i
dati anagrafici e reddituali dei due componenti la giovane coppia).

Per il coniuge non legalmente separato, qualora fosse in atto un procedimento di separazione

legale, i dati devono essere ugualmente indicati, con riserva di presentare successivamente,

dichiarazione attestante l'intervenuta sentenza di separazione e relativa omologazione del

Tribunale.

| requisiti di partecipazione sono riferiti all’intero nucleo familiare e devono essere posseduti

alla data di presentazione della domanda di partecipazione al presente Bando. | requisiti

devono altresi permanere sino alla stipula del contratto di locazione. Qualora si tratti di



locazione a termine con proprieta differita, i requisiti devono altresi essere posseduti al momento
del contratto di compravendita dell’alloggio.

TABELLA B

CONDIZIONI VALUTABILI PER L ’A TTRIBUZIONE DEL PUNTEGGIO
A) CONDIZIONI SOGGETTIVE

A.1) GIOVANI COPPIE

A.1.1) Nucleo familiare la cui costituzione e previstarenin anno dalla
presentazione della domanda

documentazionda allegare alla domanda: dichiarazione dei nulkdingiler Punti 2
contrarre matrimonio
A.1 .2.)Nucleo familiare la cui costituzione e avvenuta albre tre anni dall:
presentazione della domanda
Punti 2

documentazionda allegare alla domanda: dichiarazione sostitaliva
certificazione attestante lo stcivile.

A.1.3.)Nucleo familiare la cui costituzione e avvenuta otire tre anni o e previs
entro un anno dalla presentazione della domanéhauale siano present
uno o piu minori a carico

documentazioneda allegare alla domanda: dichiarazione sostitutidig Punti 4

certificazione attestante lo stato civile o refatilichiarazione sostitutiva dell’'atto

di notorieta/dichiarazione dei nubendi di volertcame matrimonio

Il Punteggio A.1.3) non & cumulabile con i punteggi A.1.1) e A.1.2)

A.2)ANZIANI

Nucleo familiare, anche unipersonale, nel qualecs@esenti persone che abbiano
superato i 65 anni di eta.

N.B.
a) la convivenza con I'anziano deve sussistere da 2lanni. Punti 2
b) il punteggio non verra attribuito nel caso di dodepresentata da soggetti
ancorcheconviventi al momento della presentazione della alusla con anzia
ultrasessantacinquenni intendano staccarsi da psi costituire un nucle
autonomo.

A.3) NUCLEI MONOPARENTALI

A.3.1) Nuclei monoparentali, ossia composti da un solatgencon un minorerﬁ
carica Non vengono considerati tali i nuclei composti @aigpri anagraficamen _
conviventi anche se non sposati. In caso di gangeparato dovra essere alleg deynt 4
copia della sentenza omologata della separazione.

A.3.2.) Nuclei monoparentali, ossia composti da un gelaitore con piu minori

. Punti 5
carica




A.4) NUCLEI CON MINORI A CARICO
Nuclei familiari (non mnoparentali) con figli minori a carico Punti 3

| punteggi A.3 e A.4 non sono tra loro cumulabili.
Il punteggio A.4) non & cumulabile con il punteggio A.1.3).

A.5 INVALIDITA’

A.5.1) presenza nel nucleo familiare di persone affette ndenomazioni d
qualsiasi genere, formalmente riconosciute dalleéorédéd competenti, chePunti 3
comportino una diminuzione permanente della capéaiorativa da 1/3 fino a 2/3

A.5.2) presenza di handicappati nel nucleo familiare, deifecare da parte
delle autorita competenti (ai fini dellattribuziendel punteggio si considefa
andicappato il cittadino affetto da menomazionqgdalsiasi genere che comportin8 unti 4
una diminuzione permanente della capacita lavaatiyperiore a 2/3)

| punteggi di cui ai punti A.5.1) e A.5.2) non soina loro cumulabili Documentazione (
allegare: copia sentenza o certificazione Asl rasmimento percentuale invalidita N.B:
punteggio non verra attribuito nel caso di domapdessentata da soggetti che, ancor
conviventi al momento della presentazione della atmta con persone invalide, intendg
staccarsi da essi, per costituire un nucleo autonom

la
Il
ché
no

B) CONDIZIONI OGGETTIVE

B1) Situazione di grave disagio abitativo accertatgalrte dell’autoritd competente

ed esistente alla data di pubblicazione del baddwuta a richiedenti che abitino

in alloggio che debba essere rilasciato a segupoogivedimento esecutivo di sfratto

non intimato per inadempienza contrattuale, diaderdi conciliazione giudiziaria, diPunti 3
ordinanza di sgombero, nonché di collocamento @sapdi dipendente pubbligo

e privato che usufruisca di alloggio di servizio.




Allegato C) Regolamento assegnazione degli alldggdilizia per la locazione a canone moderatdif{dea CC n. 11
del 28.04.2015)

REGOLAMENTO PER LA RIPARTIZIONE DEGLI ONERI

Gli obblighi e gli oneri derivanti dal rapporto ldicazione di seguito descritti sono ripartiti tra

proprietario e inquilino secondo le modalita diségriportate.

a carico del proprietario

a) il mantenimento dellimmobile in modo da serviréuso convenuto

b) I' esecuzione di tutte le riparazioni necessas&@ordinarie, eccettuate quelle che sono a carico
del conduttore

a carico dell'inquilino

a) la manutenzione ordinaria compresa la riparazionettdi danni o deterioramenti causati, per il
cattivo uso e negligenza, all'alloggio, alle sudipenze e alle parti comuni

b) le riparazioni e le manutenzioni dipendenti da detamenti prodotti dall’'uso

Le riparazioni poste a carico dellinquilino, quaonon effettuate, potranno essere eseguite a
cura del Comune; e l'inquilino dovra rimborsarnmporto oltre ai costi connessi ai servizi prestati

Art. 1
Impianto centralizzato di riscaldamento
A carico dei proprietari A carico degli inquilini

* la sostituzione » la manutenzione ordinaria,
dell'impianto centrale e compresa la riparazione e
delle apparecchiature o sostituzione di parti
parte di esse per vetusta o accessorie in conseguenza
danno accidentale o per dell’'uso: ugelli,
modifiche previste da leggi avvolgimento elettrico delle
e regolamenti; pompe, bruciatori, ecc.

e |a manutenzione
straordinaria del locale
della centrale termica
dellimpianto centrale e le
opere murarie che si
rendono necessarie;

» la sostituzione degli » ricarica degli estintori e
estintori; mantenimento in efficienza
manichette antincendio
installate nelle parti
comuni, anche in caso di
manomissione o
sottrazione;
» pratiche e oneri per
collaudi vari enti preposti;
e conduzione, forza motrice e
combustibile;
» controllo preventivo
periodico;
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e assicurazione contro gli
infortuni del conduttore;

Art. 2
Ascensore

A carico dei proprietari A carico degli inquilini

e |a sostituzione e la e la manutenzione ordinaria;
manutenzione straordinaria
dell’ impianto;

e lasostituzione del motore, * lariparazione delle parti

degli ammortizzatori e di meccaniche ed elettriche

tutte le parti meccaniche per guasti, ivi comprese le

ed elettriche, delle riparazioni delle serrature e

serrature, ecc.; delle pUlsantiere della
cabina;

* le visite periodiche degli
organi preposti al controllo
e la tassa di concessione

governativa.

e adeguamento e Sostituzione funi
dellimpianto alle norme
vigenti

Art. 3
Autoclave
A carico dei proprietari A carico degli inquilini

¢ linstallazione  La manutenzione ordinaria,
dell’impianto, la comprese le riparazioni e le
manutenzione straordinaria piccole sostituzioni di parti
e la sostituzione di in conseguenza dell'uso;

qualsiasi accessorio per
vetusta o in conseguenza
di danno accidentale.
e Laricarica della pressione
nel serbatoio e nei vasi di
espansione e la ricarica
degli addolcitori;

* Pulizia, lavaggio e
disinfezione serbatoio di
accumulo e del serbatoio
dell’ autoclave;

» Collaudo, imposte e tasse Ispezione e collaudi
relative all’ installazione periodici degli enti preposti

e relative tasse di
concessione

e Controllo preventivo
periodico
e Forza motrice
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Art. 4

llluminazione, automatismi, suoneria

A carico dei proprietari

la sostituzione e la
manutenzione straordinaria
degli impianti di
iluminazione di tutte le
parti comuni dello stabile;

adeguamento
dellimpianto alle norme
vigenti

Art. 5

A carico degli inquilini

Le riparazioni e le
sostituzioni di parti quali
lampade, lampadine,
interruttori, ecc.;

la sostituzione e la
manutenzione dell’ impianto
citofonico, dellimpianto di
suoneria, dei
temporizzatori, in
conseguenza dell’'uso;

la riparazione delle
apparecchiature e della
centralina di comando per il
funzionamento automatico
dei cancelli e dei portoni;

installazione e
manutenzione di dispositivi
automatici di chiusura
(chiudiporta a braccio o a
pavimento);

Tubazioni, scarichi, fognature

A carico dei proprietari

la sostituzione e le
riparazioni di grondaie,
tubi pluviali e colonne di
scarico;

la riparazione straordinaria
della rete di fognatura,
delle fosse biologiche e dei
pozzi neri e la riparazione
straordinaria degli impianti
di depurazione;

A carico degli inquilini

la pulizia delle tubazioni di
scarico (compresa la rete di
smaltimento delle acque
meteoriche) e delle
grondaie;

I espurgo dei pozzi neri e
delle fosse biologiche, la
disotturazione e
disincrostazione delle
colonne di scarico, dei
sifoni (braghe) e dei relativi
pozzetti, le spese di
funzionamento e di
ordinaria manutenzione
degli impianti di

Pagina 3 di 8



.le riparazioni di tubazioni
interne alle murature o
interrate;

sostituzione chiusini,
caditoie e lapidi;

installazione e sostituzione
dellimpianto di
sollevamento delle acque
di rifiuto compreso

I avvolgimento elettrico
della pompa,;

Art. 6

depurazione delle
fognature;

la riparazione delle colonne
montanti per guasti dovuti a
negligenza di uso o colpa;

esercizio delle pompe

Opere murarie e infissi nelle parti comuni

A carico dei proprietari

la riparazione dei tetti, dei
lastrici solari, dei terrazzi e
dei camini ,e la

sostituzione dei lucernari;

manutenzione delle
murature e delle strutture
dello stabile comprese le
opere da lattoniere;

il ripristino degli gli
intonaci, le verniciature e
le tinteggiature delle parti
murarie e le verniciature
delle parti comuni esterne
dello stabile;

la revisione degli infissi
nellambito dei programmi
di manutenzione
straordinaria;

A carico degli inquilini

Riparazione di tetti, lastrici
solari, terrazzi, camini,
lucernari per danni causati
da negligenza ed in
particolare per colpa dovuta
allinstallazione di impianti
radio/tv;

Ripristino di finiture
relative alle parti comuni
danneggiate dall'utente e da
terzi per servizi forniti allo
stesso;

la verniciatura e la
tinteggiatura delle parti
comuni interne;

la riparazione di infissi e
seminfissi in conseguenza
dell'uso e loro verniciatura;

la sostituzione dei vetri dei
balconi e delle parti
comuni;

la riparazione o la
sostituzione di serrature e
chiudiporte.
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Art. 7
Opere varie nelle parti comuni

A carico dei proprietari A carico degli inquilini

. la sostituzione di marmi,  [|installazione e la

ringhiere e corrimani, se
non in conseguenza di
cattivo uso;

Sostituzione dell'impianto
centralizzato TV per la
ricezione dei programmi;

limpianto e la sostituzione
di alberi e cespugli;

I'acquisto, per la prima
volta, dell’ attrezzatura per
la manutenzione del
giardino;

Art. 8

sostituzione di tappeti e
guide e la sostituzione di
zerbini;

i contratti di fornitura
dell’energia elettrica e
ell'acqua per gli impianti e
le parti comuni;

la manutenzione
dell'impianto centralizzato
TV per la ricezione dei
programmi;

le targhette dei nominativi
personali, delle pulsantiere
dei citofoni e delle porte;

il servizio di
derattizzazione,
deblatizzazione e di
disinfezione in genere;

lo sfalcio dell’'erba, la
potatura di cespugli ed
alberi e l'innaffiatura;
'acquisto di concimi e le
riparazioni degli attrezzi,
nonché la manutenzione del
giardino;

la manutenzione e la
sostituzione delle
attrezzature per la cura del
giardino;

la sostituzione di parti
mobili di arredo e di
completamento dello stabile
(cartelli indicatori, casellari
postali, bacheche,
plafoniere, pali
stendibiancheria, ecc.);

manodopera e sale per lo
sgombero della neve;

Opere all'interno dell’alloggio

A carico dei proprietari
la sostituzione degli

A carico degli inquilini

. la sostituzione e la
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apparecchi sanitari e dei
contatori dell'acqua per
vetusta (anche se si

trovano all’ esterno degli

allogqgi);

la sostituzione di infissi e
seminfissi per vetusta;

la sostituzione delle
persiane e avvolgibili per
vetusta o per
danneggiamento da eventi
atmosferici;

la sostituzione delle
serrande avvolgibili;

la manutenzione
straordinaria degli impianti
elettrico, idrico e del gas;

la sostituzione dei
pavimenti e dei
rivestimenti per difetti di
costruzione o per vetusta;

la riparazione delle
tubazioni di adduzione e
scarico dell'acqua e del

riparazione degli
apparecchi sanitari ed
accessori per cause dovute
a negligenza o colpa;

la sostituzione e la
riparazione della
rubinetteria ed accessori, e
manutenzione dei contatori
divisionali dell’'acqua calda
e fredda in conseguenza
dell'uso;

riparazione di tubazioni e
condotte interne

all’ alloggio in caso di
danneggiamento,

la riparazione e la
sostituzione delle cinghie,
delle avvolgicinghie, delle
molle e delle cordelle di
attacco al rullo degli
avvolgibili, nonché la
riparazione di stecche, dei
ganci, del rullo e dei relativi
perni; la dipintura delle
persiane e avvolgibili;

la riparazione delle serrande
avvolgibili;

la sostituzione e la
riparazione delle
apparecchiature elettriche
(interruttori, prese di
corrente, deviatori, ecc.); la
manutenzione straordinaria
dellimpianto elettrico in
conseguenza di
cortocircuito causato da
negligenza o colpa accertata
a carico dell’assegnatario

la riparazione di pavimenti
e rivestimenti per cause
dovute a negligenza o
colpa, nonché di piccole
parti del pavimento, di
intonaco e di rivestimento;
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riscaldamento, poste
dentro i muri, nonché
quelle del gas;

la sostituzione della
caldaia e delle
apparecchiature e degli
impianti di riscaldamento e
di produzione dell'acqua
calda, fino al quinto anno
della locazione. Dopo tale
termine le spese di
sostituzione sono a carico
dell’ente nella misura
dell’80%, qualora sia
riscontrabile I' avvenuta
corretta e regolare
manutenzione da parte
dell’ assegnatario
(manutenzione ordinaria
una volta all'anno e prova
dei fumi ogni due anni,
registrate su apposito
libretto di impianto);

adeguamento delle canne
fumarie alle norme vigenti;

la manutenzione e la
riparazione della caldaia
(anche mediante
sostituzione se non sono
stati seguiti i criteri per una
regolare manutenzione), del
bruciatore e delle parti
elettriche dei corpi
riscaldanti dell'impianto
autonomo di riscaldamento
in conseguenza dell’'uso,
nonche la sostituzione della
serpentina

Dopo il quinto anno di
locazione le spese di
sostituzione sono a carico
dell’'utente nella misura
del 20% qualora sia
riscontrabile I avvenuta
corretta e regolare
manutenzione
(manutenzione ordinaria
una volta allanno e prova
dei fumi ogni due anni,
registrate su apposito
libretto di impianto);

la pulizia periodica della
canna fumaria e delle canne
di esalazione dei vapori da
parte di ditta qualificata nel
settore;

il mantenimento funzionale
dei fori di areazione, che
non devono mai essere
coperti o otturati;

i canoni di abbonamento
obbligatorio per la
manutenzione ordinaria
degli impianti autonomi di
riscaldamento, autoclave,
ascensore

la tinteggiatura almeno
triennale delle pareti e la
verniciatura delle opere in
legno e ferro.
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Art. 9
Oneri Accessori

A carico dei proprietari A carico degli inquilini

e Assicurazione dello stabile ¢ Imposte e tasse su passi

e degli impianti, carrai e per nettezza urbana
* Imposte e tasse per

occupazione di spazi

pubblici
e costi indiretti relativi ai

servizi erogati
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Allegato D) Regolamento assegnazione degli alloggi di ediliper la locazione a canone
moderato (delibera CC n. 11 del 28.04.2015)

REGOLAMENTO
PER L'AUTOGESTIONE DEI SERVIZI ACCESSORI E DEGLI
SPAZI COMUNI, LA CONVOCAZIONE E GESTIONE
DELL’ASSEMBLEA ANNUA DEGLI ASSEGNATARI



TITOLO | ©

Art. 1

(L’Autogestione dei servizi accessori e degli spazbmuni)

Per gli immobili di Edilizia a canone moderato gaali la totalitd delle unitd immobiliari sia stata
assegnata in locazione, la gestione dei serviasswri, degli spazi comuni e della manutenzione

ordinaria degli immobili é attuata dagli assegnataforma di autogestione secondo i principi
stabiliti dal presente regolamento.

Art.2
(Costituzione dell’autogestiong

Il Comune favorisce e promuove I'autogestione devigi accessori e degli spazi comuni
nei fabbricati di edilizia a canone moderato.

L’autogestione € relativa ad uno o piu fabbricadi,una sola scala di un fabbricato di piu
scale qualora sia possibile una gestione auton@nsetvizi per la stessa, o ad un complesso di
fabbricati che hanno in comune servizi accessg@aré comuni oppure esigenze di una gestione
comune.

L’autogestione e formalmente costituita con appoagsemblea, promossa dal Comune o
dagli assegnatari, previo avviso di convocazionedgp almeno 10 giorni prima del suo
svolgimento a tutti gli assegnatari.

In caso di convocazione da parte degli asseguoatad della stessa deve essere trasmessa al
Comune.

In questa assemblea si prende atto del regolardiesuitogestione e si eleggono le strutture
dell’autogestione di cui all’art 4.

L’autogestione é regolarmente costituita quandocettata dai 2/3 degli assegnatari, ha
validita di un anno e si intende rinnovata tacitatee

L’autogestione puo essere interrotta in qualsiasnento su richiesta del Comune o di
almeno il 51% degli assegnatari.

L'interruzione deve essere debitamente motivata.

Al fine di assicurare una corretta gestione derizee degli spazi comuni € consentito
all'autogestione di avvalersi di soggetti estemofg@ssionisti nella gestione degli immobili, scelti
dallassemblea degli assegnatari secondo pringigfficienza ed economicita, da affiancare
allamministratore quali supporti tecnici nella pria attivita.

Al momento della costituzione dell’autogestioneCbmune redige e consegna al
rappresentante dell’autogestione apposito verlsalgoscritto dalle parti, in cui sono riportati i
servizi comuni e i beni comuni, le pertinenzejmglianti comuni e le loro condizioni.

Sono altresi consegnati la documentazione attedenbnformita e la sicurezza degli
impianti, il libretto di fabbricato se esistentBetenco degli assegnatari.

Art. 3
(Compiti dell'autogestione)

L’'autogestione ha per oggetto:

- la gestione dei costi diretti derivanti dall’'usalalla fruizione delle parti comuni del
fabbricato;

- la gestione dei costi diretti dei servizi accesssativi al fabbricato;

- le modalita d’uso e di fruizione delle parti came dei servizi accessori del

fabbricato; - la gestione delle spese attinergi aftivita sopra indicate.



L’'autogestione disciplina 'uso degli spazi comualagli spazi verdi e dei locali a disposizione,
rispettando la destinazione originaria.

Tale uso deve essere stabilito per scopi e firedtdali che ne rispettino il godimento da parte
di tutti gli assegnatari

Nella gestione dei servizi e degli spazi comunntri@ la conduzione e la manutenzione
ordinaria degli stessi e degli impianti nei termensecondo le ripartizioni di cui al regolamentd de
contratto di locazione.

L’'autogestione puo effettuare interventi preordimhtmiglioramento dei servizi e degli spazi
comuni, diversi dalla manutenzione ordinaria pastaroprio carico, solo previa esplicita
autorizzazione del Comune.

Per detti lavori il Comune riconosce all’autogeséaisorse finanziarie in base ad una
programmazione annuale che tenga conto delle disfitaneconomiche di bilancio.

Restano a carico esclusivo del Comune gli ademypichenivanti dagli obblighi di legge o di
regolamento di competenza della proprieta deglioitin

TITOLO II°

Art. 4
(Organi dell’ autogestione)

Sono organi dell'autogestione:
1) l'assemblea degli assegnatari;

2) il rappresentante dell’autogestione;
3) il comitato di gestione.

Art. 5
(Assemblea degli assegnatari)

L’assemblea € costituita da tutti gli assegnarfabbricato.

Ciascun componente del nucleo assegnatario avtgiteduo partecipare validamente
allassemblea in sostituzione del titolare assente.

Ogni assegnatario puo farsi rappresentare dapats®na con delega scritta. Non sono

ammesse piu di due deleghe alla stessa persona.

Il Comune partecipa con diritto di voto alle asskmlgualora vi siano alloggi non assegnati o
occupati senza titolo.

L’assemblea si riunisce in via ordinaria entro & dtre 60 giorni dalla chiusura
dell’esercizio finanziario per 'esame e I'approwee del rendiconto e del bilancio preventivo.

L’assemblea si riunisce in via straordinaria tldterolte che I'amministratore o il comitato di
gestione lo ritenga necessario o quando ve nacsiesta da parte del Comune o di almeno un
quarto degli assegnatari.
In modo particolare 'assemblea provvede:

- a costituire e ad interrompere I'autogestione;
- a nhominare e revocare il rappresentante delligagtione;
- a nominare e revocare I'eventuale comitato diiges;
- a scegliere soggetti terzi che forniscano suppartappresentante nella
gestione; - ad approvare i bilanci preventivi eendiconti annuali;
- a deliberare in ordine ad ogni attivita riguangaihfunzionamento
dell'autogestione; - a conferire incarichi in retare allamministrazione;
- a stabilire i compensi eventuali del rappresdetdell’autogestione;
- ad individuare i criteri per la ripartizione delpese;
- ad approvare gli atti assunti dal rappresentdeiie&autogestione in via straordinaria;



- a deliberare i programmi di manutenzione ordaésdi servizi accessori e spazi comuni nonché
quelli volti al miglioramento degli stessi nei tenmindicati all’art. 3;

- ad approvare i regolamenti interni;

- ad approvare I'esperimento di azioni legali comfii assegnatari e contro i terzi proposte dal
rappresentante dell'autogestione.

Art. 6
(Convocazione e modalita di svolgimento dell'asserida)

L'assemblea e convocata a cura del rappresentaltisritbgestione mediante recapito di
avviso individuale a tutti gli assegnatari almefayiorni prima della data fissata..

L’'avviso deve contenere l'indicazione del luogol gierno e dell'ora della riunione, delle
materie da sottoporre alla deliberazione dellasdesmn e della data e ora della riunione in seconda
convocazione.

L’assemblea si intende validamente costituita goigiaho presenti almeno i due terzi degli
assegnatari in prima convocazione e almeno un ieisgEconda convocazione.

Le deliberazioni si considerano valide se approwateil voto favorevole della maggioranza
degli intervenuti. Quelle relative ai bilanci eragolamenti devono avere la maggioranza dei facenti
parte dell’autogestione.

Gli assegnatari ed i loro delegati presenti allaidne devono nominare tra loro, di volta in
volta, un Presidente e un segretario.

Il segretario ha il compito di redigere il verbdil'assemblea su apposito libro verbali.

Per le impugnazioni delllassemblea si applica quanévisto dall’art. 1137 del codice
civile.
Il verbale dei lavori dell’assemblea verra firmd#d presidente e dal segretario.

Copia del verbale verra esposta negli appositii sjg&zvati alle comunicazioni e verra
trasmessa agli assegnatari assenti.

Agli assegnatari che ne facciano richiesta deveresgasciata copia del verbale di assemblea
entro 30 giorni dalla data dellassemblea stessa.

Il rappresentante dell’autogestione ha I'obblig@ainvocare 'assemblea degli assegnatari
oltre che alle scadenze previste dal presenteamguolto ogni qualvolta ne facciano richiesta un
guarto degli assegnatari o il Comune.

Art. 7
(Rappresentante dell'autogestione

Il rappresentante dell'autogestione € nominatdedaiémblea e deve essere scelto tra gli
assegnatari facenti parte dell’autogestione.

Al fine di agevolare una corretta gestione deiigeers degli spazi comuni & consentito
all'autogestione di avvalersi di soggetti estemof@ssionisti nella gestione degli immobili, scelti
dallassemblea degli assegnatari secondo pringigffitienza ed economicita, da affiancare al
rappresentante dell’autogestione quali supponmti¢ec

Se nessuno degli assegnatari accetta di diventgreresentante dell’autogestione,
lassemblea puo nominarne uno individuandolo tragiministratori professionisti nella gestione
degli immobili.

Per la nomina del rappresentante dell’autogestomoerre il voto favorevole della
maggioranza dei facenti parte dell'autogestione.

Il rappresentante dell’autogestione dura in canit@nno e puo essere riconfermato.

Le candidature al ruolo di rappresentante dellgestione sono presentate da almeno un
sesto degli assegnatari.

L’assemblea puo per giustificati motivi revocareogmi momento il rappresentante
dellautogestione con la stessa maggioranza dilelfi comma.



In caso di dimissioni volontarie il rappresentatigd’autogestione deve assolvere il proprio
mandato per I'ordinaria amministrazione fino allamina del nuovo rappresentante, che dovra
essere effettuata entro 60 giorni dalla data dathssioni.

Art. 8
(Compiti del rappresentante dell’ autogestione)

Il rappresentante dell’autogestione ha la rapptasea degli interessi sociali degli
assegnatari nei rapporti con terzi e con il Comune.

Il rappresentante dell’'autogestione provvede @&lindi ciascun esercizio a redigere un
preventivo da cui risultino:

- le spese che si prevedono nell’esercizio penizdeautogestiti;

- le quote a carico di ciascun assegnatario;

- la ripartizione delle quote in rate periodichédivise ciascuna nelle voci suddette.

Alla fine di ciascun esercizio il rappresentant#’adg¢ogestione deve redigere un rendiconto
distinto nelle voci suddette, da cui risultino fese effettivamente sostenute con la suddivisione
degli oneri a carico di ciascun assegnatario, 'amiare dei versamenti effettuati dai singoli, i
relativi conguagli attivi e passivi nonché I'entigsidua dei fondi accantonati.

Entro un mese dall'inizio o dalla fine di ogni eseio, sia il preventivo che il consuntivo
devono essere sottoposti all’approvazione delliabtea ed inviati al Comune.
Il rappresentante dell’autogestione deve:

-tenere il registro dei verbali dell'assemblea dagtegnatari;

-tenere il registro di cassa sul quale devono esserotati tutti i movimenti di denaro;

-convocare I'assemblea degli assegnatari;

-eseguire le deliberazioni dell'assemblea degk@satari

-curare l'osservanza del regolamento per I'usoi@lghgi e degli spazi comuni;

-riscuotere le quote di partecipazione alle spegé dssegnatari;

-provvedere all’apertura di un conto corrente itaesall’autogestione da utilizzarsi per la

riscossione delle quote di competenza;

-gestire e riscuotere le quote di partecipaziorgh desegnatari ai costi connessi ai programmi

di miglioramento dei servizi accessori e degli spamuni approvati dall’'assemblea,;

-rendere conto della sua gestione alla fine di agno al’assemblea degli assegnatari e al

Comune;,

-stipulare in nome dell'autogestione i contratti [gefornitura dei servizi, nonché tutti gli attiie

contratti che si rendessero necessari restanda fierogni caso la responsabilita solidale di tutti

gli assegnatari nei confronti dei terzi e del Comun

-assicurare, con il concorso del comitato di gestise esistente, 'osservanza del presente

regolamento;

-proporre, con il concorso del comitato di gestiGeeesistente, il regolamento interno da

sottoporsi all’approvazione dellassemblea. Tagwl@mento non deve essere in contrasto con

le regole generali predisposte dal Comune con @ppagolamenti e con quanto previsto dalla
vigente normativa;

- segnalare tempestivamente al Comune, che prazadleecupero a termini di legge,
eventuali situazioni di morosita riguardanti le tpuper servizi;

- segnalare immediatamente eventuali situaziopedrcolo ai competenti uffici preposti
nonché al Comune;

- agire e rappresentare in giudizio I'autogestiome confronti di terzi o del Comune
nelllambito delle attribuzioni sue e dellautogesie. Qualora il contenuto delle citazioni e
dei provvedimenti dell'autorita amministrativa dsitirdalle attribuzioni del rappresentante
dell’autogestione, questi € tenuto a darne natigieassegnatari ed al Comune.

Al rappresentante dell’autogestione puo veniragmatio dall’assemblea degli
assegnatari un compenso da addebitarsi alle spesenc

Il rappresentante dell’autogestione per lo svolgitoalelle funzioni sopraindicate si avvale

della collaborazione e del contributo del comitditgestione se nominato



Art. 9
(Comitato di gestione)

Il comitato di gestione € eletto dallassembleaitwaoto favorevole della maggioranza dei
facenti parte dell’autogestione.
| suoi componenti sono scelti tra gli assegnasaeti parte dell’autogestione.
Il comitato di gestione € composto da un minimtselad un massimo di cinque membri,
dura in carica un anno e puo essere riconfermato.
Le candidature relative al comitato di gestioneoguesentate da almeno un sesto degli
assegnatari.
Il comitato si riunisce periodicamente in base edigenze.
Delle riunioni va redatto apposito verbale.
Del comitato fa parte di diritto come segretari@ppresentante dell’autogestione.
Il comitato assegna ad ogni componente compitifsgiec
Sono compiti del comitato:
- organizzare e realizzare il lavoro necessarimigliore funzionamento dei servizi
promovendo le opportune collaborazioni;
- fare osservare le norme regolamentari,

- rappresentare l'unita dell’autogestione a livellacomplessi di stabili mantenendo rapporti
con il Comune e con le OO.SS degli assegnataritp@r i problemi connessi
all'autogestione;

- dirimere controversie di ogni genere in ordinsaVizio.

Il comitato collabora con il rappresentante detbaestione.
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Art. 10
(Obblighi degli assegnatari)

Gli assegnatari devono attenersi al contratto chdmmne, al regolamento del contratto di
locazione, al presente regolamento, nonché al amg@hto interno e alle deliberazioni
dellassemblea.

Gli assegnatari che acquistano l'alloggio rimangobbligati allosservanza del presente
regolamento fino alla costituzione del condominio.

Nessun assegnatario o occupante di alloggio ptieasd al pagamento delle spese
comuni deliberate in sede di assemblea, neppunaaigndo ai diritti loro spettanti su impianti,
servizi o parti di uso comune

A carico degli assegnatari puo essere costitwtodelibera del’assemblea, un adeguato
fondo di riserva, reintegrabile, per assicuraolaertura delle spese di gestione.

Le spese vengono sostenute dagli assegnatari uranpsoporzionale al valore della
porzione di immobile loro assegnata in godimenpressa in millesimi.

Se si tratta di cose destinate a servire agli assag in misura diversa, le spese sono
suddivise secondo piani di riparto redatti propmralmente all’'uso.

Qualora un edificio abbia piu scale, cortili, lagtsolari, opere o impianti destinati a servire
una parte dell’intero fabbricato, le spese relatila gestione e alla manutenzione dei servizi
accessori e spazi comuni sono a carico del grupgssdgnatari che ne trae utilita.

Gli assegnatari sono tenuti al pagamento delleegnelle forme richieste e alle scadenze
fissate, e comunque non oltre 15 giorni da taldsonae. Decorso tale termine vengono applicati gli
interessi legali.



Le somme dovute e non pagate vengono richiesteagptesentante dell'autogestione al
Comune, il quale provvede al subentro nei confrdelliautogestione e al conseguente recupero nei
confronti degli assegnatari attraverso le bollditescossione del canone di locazione richiedendo
oltre agli interessi legali un rimborso spese ahti0% dell'insoluto con un minimo di € 5.

Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integnalenal Comune le spese sostenute per i
servizi ad essi prestati.

Tramite la riscossione del canone il Comune puassare dagli assegnatari le quote relative
alle spese di manutenzione ordinaria delle pantiLco.

Tutti i componenti del nucleo avente diritto sohbl@ati in via solidale al pagamento di
quanto dovuto per la gestione dei servizi comuni.

La morosita nel pagamento dei servizi € equipaapazella relativa al canone di locazione.

In caso di inottemperanza e di mancata sanatoadyto il termine fissato, il Comune potra

esperire azione giudiziaria per il recupero dedlitoe

Qualora 'assegnatario si sia reso moroso per uodwesuperiore a tre mesi, il Comune
pronuncia la decadenza salvo i casi di sospend@idestessa di cui all'art. 10 del regolamento di
sospensione dell’emissione del provvedimento dhdecza.

Art. 11
(Diritti degli assegnatari)

Gli assegnatari sono di diritto membri dell'autag@mse sulla base dell’assegnazione
ottenuta.

Tale diritto € irrinunciabile e cessa contemporameate al venir meno, per qualsiasi
motivo, dell’assegnazione.

Il rappresentante dell'autogestione e tenuto aamet disposizione degli assegnatari la
documentazione dell'autogestione, nonché a fotameogni chiarimento che si renda necessario,
nel rispetto della normativa per la tutela deliagary.

L’'assegnatario puo portare a conoscenza del Coqualenque irregolarita che si verifichi
durante I'esercizio secondo le modalita previsteagplamento interno dell'autogestione.

Art. 12
(Poteri e doveri del Comung

Al solo scopo della tutela dei beni oggetto detbaestione, € riconosciuto al Comune il
potere di ispezione e di controllo.

Qualora si dovessero riscontrare nella conduziosiadtogestione danneggiamenti
allimmobile o agli impianti, i Comune procederanatificare i rilievi effettuati al rappresentante
dell’autogestione e, nel caso di non interventdadgbgestione, ad eseguire gli interventi necessar
con successivo addebito delle spese a caricoatsgignatari.

I Comune puo in qualunque momento esercitareightegrifica nell’attivita complessiva
dell’autogestione, tendenti ad accertare la cargestione della stessa.

Qualora si riscontrassero irregolarita nell’esaéocidell’autogestione, il Comune provvede
a sospenderla in attesa di appurare il ripristindedle condizioni atte a garantirne un corretto
funzionamento.

Nel periodo di sospensione la gestione compet®aduDe che puod avvalersi di un
amministratore professionista.
A fronte del permanere delle condizioni di cui sgdrComune richiede la convocazione
dellassemblea per interrompere I'autogestione .
Il Comune in caso di morosita da parte degli assigihnel pagamento delle quote per
servizi, subentra agli stessi versando all’autegestquanto dovuto e provvede al recupero delle



somme nei confronti degli assegnatari nei termmeianodi previsti per la morosita da canone e di
cui si é detto al precedente art. 10.
I Comune ha I'obbligo di recuperare la morositéasico degli assegnatari senza oneri per
lautogestione
Nei confronti dell'assegnatario inadempiente il Com applichera il disposto dell’'articolo
del regolamento comunale di sospensione dell’eamedilel provvedimento di decadenza
Qualora nel fabbricato vi siano alloggi vuoti, b@une provvede a sostenere le spese
comuni per la quota relativa a detti alloggi.
Al fine di consentire la corretta ed efficienteuaitione dell’autogestione il Comune, ai ha
il compito di fornire alle autogestioni le relatimsorse finanziarie di cui all'art. 3 del presente
regolamento nonché la necessaria assistenza tecnioaistrativa e legale per la loro costituzione
e funzionamento.

TITOLO IV °©
Art 13
(Gestione dei servizi accessori e degli spazi comuei fabbricati in locazione)

Nei fabbricati interamente in locazione, qualon mrisulti possibile la costituzione o |l
proseguimento dell’autogestione, la gestione devidee degli oneri accessori, degli spazi
comuni e della manutenzione ordinaria € attuatavatso un amministratore professionista secondo
guanto previsto e disciplinato negli articoli préepti

L’attivazione di questa forma di gestione € proracdal Comune o dagli assegnatari; e in
gualsiasi momento € possibile interromperla peistipare I'autogestione.

L’ amministratore € nominato dall’lassemblea degbegnatari tenuto conto dell’elenco di
nominativi che il Comune propone sulla base dedevenzioni stipulate con gli amministratori
stessi per avere garanzie di competenza tecniabtaggei servizi prestati e tariffe predeterminate

In caso di mancata nomina dellamministratore dtepel’assemblea, vi provvede a suo
insindacabile giudizio il Comune.

Gli assegnatari hanno I'obbligo di corrispondelé&eaalle quote di competenza per i servizi
comuni e gli oneri accessori, il compenso allamstiatore che viene deciso in assemblea entro i
massimali definiti dal Comune nelllambito delle genzioni con gli amministratori sopra
richiamate.

Per gli adempimenti connessi alla gestione ammatish, contabile e manutentiva gli
amministratori devono fare riferimento alle convenk apposite definite e sottoscritte con il
Comune.

Art. 14
(Norma finale)

Le disposizioni del presente regolamento costituiscparte integrante e sostanziale del
contratto di locazione.

Per quanto non previsto dal presente regolameif@oespresso richiamo alle norme sulla
comunione di cui all'articolo 1100 e seguenti dwlice civile.



Allegato E) Regolamento assegnazione deghggll di edilizia per la locazione a canone
moderato (delibera CC n. 11 del 28.04.2015)

REGOLAMENTO PER LA GESTIONE CONDOMINIALE



Capo |
Disposizioni generali ed elementi comuni

Art. 1

Il presente Regolamento e redatto tenendo contBelglamento per I'Autogestione dei Servizi aceesso
e degli spazi comuni da parte degli Assegnataii dégggi di edilizia a canone moderato, e disiciglle
modalita di gestione condominiale nei fabbricatdiiizia a proprieta mista secondo quanto stalilalle
leggi vigenti e dal Codice Civile

Art. 2

Entro il mese successivo alla data di stipula detratti di compravendita o dei contratti prelimindi
vendita, il Comune o il soggetto gestore a ci@gkio promuove gli atti preliminari per la costitune
dellAmministrazione condominiale negli edifici didilizia a canone moderato a proprieta mista
indipendentemente dal numero degli alloggi cedutvpedendo anche a convocare apposita assemblea.
Dal momento della formale costituzione del Condoonaessa per i proprietari e promittenti acquirenti
I'obbligo di corrispondere al Comune o al sogggéstore le quote per spese generali di amministrazi

e manutenzione dell'edificio.

Art. 3

La partecipazione al condominio degli assegnatato¢azione di alloggi di edilizia a canone moderat
compresi negli edifici gestiti in regime condomieig obbligatoria. Essi hanno diritto di voto iodo del
Comune per le deliberazioni relative alle speabeemodalita di gestione dei servizi e per quedlative
agli interventi di manutenzione, in tutto o in gar& carico degli assegnatari, ad eccezione diequel
aventi ad oggetto: lavori di straordinaria manuime sulle parti comuni e sugli impianti tecnolagic
lavori di innovazione e di manutenzione e ricostome ex artt. 1120, 1121, 1124 e 1125 Codice Civile
esperimento di azioni giudiziali nei confronti dior@omini, Assegnatari o Conduttori, modifica del
Regolamento di Condominio e delle tabelle millesinidal momento della formale costituzione del
condominio gli assegnatari in locazione sono temautiersare direttamente allAmministratore le
quote di propria competenza per i servizi a rimboper i servizi accessori e per la gestione damiri
comuni.

Gli oneri di cui sopra relativi agli alloggi nonsagnati, ai fini del presente regolamento, commetin
Comune o al soggetto gestore per tutto il periodoui gli stessi rimarranno vuoti, nella misuravyst
dagli articoli seguenti.

Art. 4

Gli oneri connessi alla gestione dei servizi acmess degli spazi comuni, relativamente agli aliodig
proprieta del Comune, sono determinati in misuraispondente ai millesimi come risultanti dalle ety
millesimali e competono agli assegnatari e al Ca@amaella misura prevista dal vigente Regolamentdagper
ripartizione degli oneri fra Comune e assegnathg,qui si richiama quale parte integrante e soistien



Art. 5

| servizi comuni a contatore - (energia elettrizes, acqua etc) - noncheé i contratti di forniturengrgia e
prestazioni di servizi al Condominio, saranno iaisl Condominio in persona dell Amministratore.

Art. 6

In caso di inadempimento da parte degli assegridede obbligazioni nei confronti del condominio e
degli altri condomini, il Comune o il soggetto gestrisponde in via subordinata del’ladempimerionb
restando il diritto di regresso.

Art. 7

Nei fabbricati di edilizia a canone moderato nommemessa la costruzione sopra l'ultimo piano
dell'edificio. E' pertanto fatto espresso diviet@rprietari dell'ultimo piano dell'edificio di@vare nuovi
piani. Il divieto di costruire nuovi piani in solavazione vale anche nei confronti del proprietari
esclusivo del lastrico solare.

Capo Il
Disciplina dei Rapporti di Proprieta

Art. 8

Sono di proprieta ed uso comune di tutti i condaordiel condominio, proprieta ed uso che devono
intendersi indivisibili ed irrinunciabili, tutte glle parti, locali ed impianti che non risultanosiingola
proprieta dei condomini del fabbricato.

Specificatamente sono comuni a tutti i condomini:

a) il suolo su cui sorge l'edificio, le fondamentanuri maestri, i tetti ed i lastrici solari, | soktti, le
scale, i portoni di ingresso, i vestiboli, gli atmdi cortili, il verde comune, le recinzioni e genere
tutte le parti dell'edificio necessarie alluso com, le facciate decorative e l'estetica di tattéatciate.
Sono altresi di proprieta comune, salvo specifiegada proprieta, anche i locali adibiti ad impiauali
sollevamento di acqua ed il locale della cabintrila.

b) le opere, le installazioni, i manufatti di qualueggenere che servono all'uso e al godimento comune
come le cisterne biologiche, gli acquedotti, lenamire e canali di scarico, i pozzi, gli impiangrp

l'acqua, per I'energia elettrica, per la televisjquer il telefono, per il gas, fino al punto diagihazione
degli impianti stessi ai locali di proprieta esochasdei singoli condomini (art. 1117 c.c.).

Art. 9

Per tutti gli effetti di cui allart. 1123 del Caéi Civile i valori proporzionali delle proprietackssive dei
condomini sono quelli di cui alle tabelle millesinr@datte in conformita alle vigenti norme in nree
allegate al pre sente regolamento di condominio.



Art. 10

Gli alloggi dei condomini dovranno essere destiratilusivamente all'uso di civile abitazione e nma
assolutamente vietata ogni altra destinazione dlugarages e cantine relative ai singoli appartame
saranno adibiti esclusivamente quali autorimesaeripostiglio per il solo uso del nucleo familiadel
proprietario, conduttore o0 assegnatario e non potrassere destinati ad attivita od uso incomtiatim

la tranquillita dei residenti e il decoro dell'aciib.

Art. 11

Ogni condomino ed il Comune per conto dei prosegsatari in locazione semplice, € tenuto ad esegui
nei locali di sua proprieta le opere e le ripamzitecessarie per evitare danni alla proprietai cegi
condomini e delle parti comuni e deve consentire oki locali di sua proprieta si proceda alle
riparazioni e ai lavori ritenuti necessari dall'Ainistratore o dalllAssemblea per la conservazionke o
miglioramento delle parti comuni, salvo il dirisbrisarcimento del danno conseguente.

Art. 12

L'Amministratore deve obbligatoriamente assicumamn@modo adeguato l'intero stabile contro gli inaend
e la responsabilita civile per le parti condominisgénza il bisogno di particolare autorizzazioaepdrte
delllAssemblea e deve provvedere a contrarre, & m@nCondominio, la relativa polizza.

Nel caso in cui parte dello stabile risulti giaiassato I'Amministratore, senza il bisogno di paokare
autorizzazione da parte delllAssemblea, deve pdwreein accordo con i proprietari, a contrarre una
adeguata polizza di assicurazione contro gli incenld responsabilita civile per le parti del fabato
condominiale non assicurato.

Art. 13

Salvo diversa decisione, da deliberarsi da pafte Aesemblea con la maggioranza prevista dal ifima

dell'art. 1136 del Codice Civile, le spese necésgaar la conservazione e per il godimento delldi pa

comuni dell'edificio, per la assicurazione contloirgcendi e la responsabilita civile dell'edificiper la

prestazione dei servizi nell'interesse comune elgp@nnovazioni deliberate dalla maggioranza sono

sostenute dai condomini, assegnatari e conduttamisura proporzionale al valore della proprieta di

ciascuno cosi come individuato nelle tabelle mithedi. Se si tratta di cose destinate a serviendomini

in misura diversa, le spese sono ripartite in prmpoe dell'uso che ciascuno puo farne.

Qualora un edificio abbia piu scale, cortili, lagtsolari, opere o impianti destinati a servireayvarte

dellintero fabbricato, le spese relative alla loranutenzione sono a carico del condomino, o dgpgr di

condomini, che ne trae specifica utilita.

Nella suddivisione degli oneri che riguardano i@ominio, i rapporti tra Comune ed assegnatari sono

disciplinati dal vigente Regolamento per la rigaothe degli oneri tra Comune ed assegnatari,

Per quanto riguarda i criteri di ripartizione dedfgese, si precisa che:

a) le spese di manutenzione e di ricostruzione déitsadei solai, delle volte e dei lastrici solasi
dividono secondo le regole stabilite dagli art3.& 1126 del Codice Civile;

b) le spese di manutenzione e ricostruzione delle scdlvidono tra tutti i condomini secondo le flego
stabilite dall'art. 1124 del Codice Civile;



c) le spese per la pulizia delle scale e per il comsdeti'acqua condominiale si dividono in parti ugua
tra i condomini;

d) le spese per il consumo dell'acqua potabile vaipartite sulla base delle letture dei contatori
divisionali ovvero, in mancanza dei detti conta®iprevia decisione dellAssemblea, in proporziane
numero dei componenti il nucleo familiare dei candwo, assegnatari o conduttori;

e) le spese per il funzionamento, la manutenzionenaridi e straordinaria e ricostruzione dell'impianto
acqua e quant'altro necessario al regolare funziento dell'impianto, saranno ripartite in propango
ai millesimi risultanti dalle tabelle millesimaletifabbricato;

f) le spese per il riscaldamento dell'alloggio e pgrrbduzione di acqua calda sono ripartite sulse ba
delle letture dei contatori e dei millesimi risultiadalle tabelle millesimali del fabbricato tenentbnto
degli usi;

g) le spese di manutenzione degli accessori esteraodili, delle aiuole, saranno divise tra i comni,
secondo la quota millesimale di pertinenza;

h) le spese per il consumo della luce necessaridlyaimare androni, scale, il lastrico solare, ititior e
ogni altra spesa relativa alle parti comuni, vampartite in parti uguali tra i condomini;

i) i consumi di energia elettrica nonche le tassspése di revisione e di manutenzione dell'ascensore
saranno ripartite tra tutti i condomini dei rispetfabbricati secondo i criteri che saranno sitaldblla
Assemblea condominiale;

[) sono interamente a carico del condomino le sgesempetenza degli alloggi vuoti per tutto il ijpelo
in cui gli stessi non sono occupati.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 1118 del Codice Civile nessundmmino puo rinunciare all'uso dei servizi e deghzi
in comune per sottrarsi alla partecipazione dess, nemmeno nella ipotesi di sfitto totale.

Capo Il
Organi del Condominio

Art. 15

Gli Organi di rappresentanza e di amministrazialedndominio sono:

1) 'Assemblea dei condomini e assegnatari;
2) 'Amministratore.

Art. 16

L'Assemblea dei condomini e assegnatari ha i petieriattribuzioni di cui all'art. 1135 del CodiCevile e

in particolare provvede:

a) alla nomina, conferma e revoca delllAmministratafes rimane in carica un anno e puo essere
riconfermato;

b) all'approvazione dei preventivi annuali di spessoa@nti durante I'anno, del piano di riparto tra i
condomini e gli assegnatari, nonche delle moddiitagamento di dette spese;

c) all'approvazione dei rendiconti annuali e dei ladoordinaria e straordinaria manutenzione;



d) alla quantificazione della retribuzione annualexafe dell Amministratore, il cui importo va ripéwtin
parti uguali tra i condomini. Per gli alloggi diikria a canone moderato di proprieta del Comuoedie
del pagamento del compenso compete allassegnatario

e) a deliberare, su proposta dell' Amministratorespkgimento delle eventuali azioni giudiziali nei
confronti dei condomini e/o assegnatari inademipieitpagamento delle spese di competenza e/o del
compenso allAmministratore;

f) a deliberare l'apertura del conto corrente del gondio da utilizzare per i versamenti delle quote
dovute da condomini e assegnatari e per i preliexdomme da parte dell Amministratore, per i
pagamenti da effettuare per conto del condominio;

g) a disciplinare l'uso delle parti comuni e le madadii fruizione dei servizi d'interesse comune;

h) a nominare tre persone, da scegliere tra i condpglirassegnatari o i conduttori, incaricati di
controllare periodicamente la gestione contabilealedominio.

Art. 17

L'Amministratore, le cui funzioni sono attribuitalgoresente regolamento e per quanto ivi non depga
dagli artt. 1129, 1130, 1131 e 1133 del Codicel& ivia la rappresentanza degli interessi dei comil@n
assegnatari e deve:

a) predisporre il Bilancio annuale di previsione désp da sottoporre alllAssemblea per lI'approvazione;

b) eseguire le deliberazioni dell’Assemblea e cutassdrvanza del presente regolamento da parte di
tutti i condomini, assegnatari e conduttori;

C) riscuotere le quote, e le somme necessarie petualieazioni giudiziali, di competenza di ciascun
condomino, assegnatario o conduttore esclusivanuemtéte versamenti in apposito e specifico conto
corrente da intestare al condominio nella pers@tigddhministra pro - tempore. La presente norma
puo essere modificata solo a seguito di delibenazimanime di tutti i condomini;

d) provvedere con tempestivita ai pagamenti e inqudattie: per i servizi a contatore, per le fornitdire
energia, per le polizze di assicurazione e pdireespese previste nel Bilancio preventivo, oskeci
successivamente dall’Assemblea, mediante preldwaahto corrente del condominio portante
specifica causale;

e) rendere il conto della sua gestione alla fine dii@mno;

f) convocare I'Assemblea ordinaria per I'approvazawieBilancio annuale di previsione, per
I'approvazione del conto consuntivo relativo afl@precedente, e le Assemblee straordinarie quando
lo ritenga opportuno ovvero quando ne faccianaasth almeno un quinto dei condomini;

g) tenere e conservare il registro dei verbali deasblea nonche i libri contabili con le annotazioni
delle entrate e delle uscite. In luogo dei tradiaiolibri contabili I'Amministratore puo tenere la
gestione amministrativa e contabile del condomanioezzo apposita strumentazione informatica;

h) agire in giudizio per il recupero dei crediti nenfronti dei condomini, assegnatari e conduttonasio
previa deliberazione dell’Assemblea;

i) svolgere le funzioni di Segretario verbalizzantben&ssemblee;

l) ordinare lavori di pronto intervento, in casoudgente indifferibilita, dandone comunicaziondanel

prima Assemblea.

Art. 18

L'Assemblea Ordinaria, cosi come quelle Straor@gén@rconvocata dall'Amministratore con apposito
avviso di convocazione da far pervenire almenoi@thgprima della data fissata per 'Adunanza. Gli
avvisi di convocazione debbono contenere la data, lil luogo della riunione e gli argomenti dattare e



vanno recapitati all'indirizzo all'uopo indicata dandomini e/o conduttori e dagli assegnatarniéata

la trattazione e la decisione di argomenti nondatilinell'avviso di convocazione o indicati in modo
generico con le espressioni: "varie ed eventuadmunicazioni del’Amministratore” o altre analegh
meno che I'A semblea con la presenza di tutti gstbgaventi diritto al voto non decida unanimereetit
trattare argomenti non posti all'ordine del giofdddssemblea Ordinaria per la trattazione degloargnti

di cui alle lettere a) b) c) e) d) dell'art. 17 desssere convocata entro trenta giorni dalla chausu
dell'esercizio finanziario. La mancata convocaziengo detto termine costituisce valido motivo elraca
dellAmministratore ai sensi del 2° comma dell'at29 del Codice Civile.

Art. 19

L'Assemblea Ordinaria e le Assemblee Straordireoi® regolarmente costituite con lintervento diita
condomini che rappresentino i due terzi del vattaiedificio e | due terzi dei partecipanti al dominio.
Sono valide le deliberazioni approvate con un nenwrvoti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti e almeno la meta del valore dell'edific

Se I'Assemblea non pu0 deliberare per mancanzaudieno legale, I'Assemblea di seconda
convocazione delibera validamente in un giorno es&igo a quello della prima e in ogni caso, nore olt
dieci giorni dalla medesima, con un numero di wte rappresenti un terzo dei partecipanti al
condominio e almeno un terzo del valore dell'edific conduttori partecipano alle Adunanze: corittdir

di voto in luogo del proprietario dell'appartameldoatogli, nelle delibere dellAssemblea condoaiei
relative alle spese e alle modalita di gestionesdevizi di riscaldamento e di condizionamentoiaar
senza diritto di voto, ma con diritto di intervemiisulle delibere relative alla modificazione dedtri
servizi comuni. Gli assegnatari partecipano allei#ohze; con diritto di voto in luogo del Comundenel
delibere dellAssemblea condominiale relative alkgterie indicate al precedente art. 4; senzaalditt
voto, ma con diritto di intervenire, sulle delibeetative a tutti gli altri argomenti. Per singelispecifici
oggetti, e in particolare per quelli indicati agitt. 1136 e 1138, 'Assemblea delibera con le megze
previste dalle norme sul condominio.

Art. 20

L'Assemblea non puo deliberare se non consta tihedandomini sono stati invitati alla riunionger cui
prima dell'inizio dei lavori 'Amministratore fa netatare la regolare convocazione e costituzione
dellAssemblea e propone la nomina di un Presid&iminato il Presidente, Amministratore assume |
funzioni di Segretario ed annota sull'appositooliserbali la discussione, le deliberazioni assgote le
relative votazioni e le eventuali osservazioni ehdirazioni di cui venisse richiesta l'inserzione a
verbale. Il Verbale dei lavori delllAssemblea vdimaiato seduta stante, o nella successiva primanuaiza

dal Presidente e dal Segretario e dovra esserstespacopia nell'apposito spazio comune riseralto
comunicazioni dell'lAmministratore. Copia del Vemaontenente le deliberazioni dovra altresi essere
trasmessa agli assenti. | partecipanti alllAsseanplessono richiedere copia del Verbale pagando il
relativo costo delle fotocopie. Per le impugnazidelle deliberazioni delllAssemblea si applicano le
norme previste dall'art. 1137 del Codice Civile.



Capo IV
Disposizioni finali e transitorie

Art. 21

| condomini devono comunicare il proprio domiciiibt Amministratore. In difetto di detta comunicaz&

il condomino si intendera domiciliato, agli effedt| presente regolamento, nell'alloggio di sugipeta.

In caso di trasferimento di proprieta, oltre glbbghi di legge, il condomino é tenuto:

a) a comunicare allAmministratore le generalita @oinicilio del nuovo proprietario;

b) a far recepire espressamente al nuovo propriataliatto di compravendita, tanto il contenuto del
presente regolamento, quanto le tabelle millesideliabbricato;

c) a cedere al nuovo proprietario la sua quota di coprjeta dell'eventuale fondo di riserva.

Art. 22

In caso di mancata nomina dellAmministratore nplina e nella seconda Assemblea di costituziohe de
Condominio, convocate dal Comune , vi provvedesacainsindacabile giudizio, il Comune stesso .

Art. 23

I condomini, anche per conto dei propri condut®gli assegnatari si obbligano a rispettare ialeggnte
le norme del presente regolamento e dell'allegagolamento d'uso e di abitazione.

Art. 24

Per quanto non espressamente indicato nel pressga@amento si fa espresso richiamo alle norme di
legge e di regolamento ivi richiamate e alle digposi sulla Comunione e sul Condominio dettate dal
Codice Civile.

Capo V
Regolamento d'uso e di abitazione

Art. 1

| condomini e gli assegnatari sono tenuti ad ossenle norme del buon vicinato, con reciproca
tolleranza e reciproco rispetto, evitando ogni wmwti molestia e disturbo.

In particolare i genitori dovranno sorvegliaredlifiminori perche non abbiano a schiamazzare oreeca
guasti o disturbi, vietando loro di trattenersilhagditi di ingressi, sulla scale, nelle terrazzel, sottotetto

e nel cortile, nelle ore stabilite per i vari péiistagionali.



Art. 2

Nessuna macchina o attrezzatura rumorosa dovné @stsedotta negli appartamenti, nei garagesle nel
cantine senza il prescritto consenso della Assen@tedominiale.

Art. 3

Ai condomini e agli assegnatari e vietato di:

a) trattenersi rumorosamente sull'andito e sulle scale

b) depositare mobili o cose ingombranti, anche se mtaneamente, nei luoghi comuni;

C) gettare cose 0 sostanze non degradabili neglicbcalei sanitari;

d) stendere biancheria, panni e quant'altro dallesfireeverso la strada e verso il cortile fuoriimetro
dei rispettivi balconi; nell'apposito stenditoiomaane non vi e limitazione, salvo diverse decisidalia
Assemblea;

e) infiggere ferri, chiodi, ganci e simili nei muritérni ed esterni dei locali in condominio oltreusl
predisposti dallAmministratore;

f) esporre targhe ed insegne visibili all'esterncedagole proprieta;

g) tenere animali o allevamenti che possono recataertis e molestia;

h) disturbare i vicini con schiamazzi, suoni, carainze, nonché usare apparecchi radio, e altri apgare
di riproduzione sonora e apparecchi TV in modordsste e fastidioso; ogni rumore di qualsiasi speci
dovra evitarsi dalle ore 14.00 alle ore 16.00 &dak 23.00 alle ore 07.00;

i) gettare rifiuti e immondizie dalle finestre e daldwoni;

) lasciare aperte le porte di ingresso all' eddiftondominiale e I'eve ntuale cancello di accessortile;
m)tenere materiale inflammabile, esplosivo o caraosei locali ad uso cantina e nelle parti contdedi
fabbricato;

n) mettere piante rampicanti o simili fuori dal pertroedei rispettivi balconi, sulle finestre, ovvearo
posizioni pericolose; l'innaffiamento deve essatt®fin modo da non deturpare o bagnare i muri e da
non recare disagio agli altri residenti;

0) recare danno ai muri, alle scale, all'ascensolle &rature della casa, trasportando mobili e ceseza
le opportune cautele;

p) eseqguire o fare eseguire riparazioni murarie nealiccomuni senza il preventivo consenso
dellAmministratore;

) danneggiare le piante e le aiuole dei cortili;

) spostare sedie, poltrone, divani e mobilio in gememMmaniera da arrecare disturbo ai vicini;

S) gettare mozziconi di sigarette e flammiferi subietiicomuni del fabbricato, ovvero dalle finestidae
balconi;

t) lasciar giocare i bambini nei cortili oltre le @t@bilite che sono dalle ore 08.00 alle ore 12.08lle
ore 16.00 alle ore 19.00;

u) appoggiare oggetti indecorosi, mobili ed altri dtjge prossimita del vano scale o sul pianerotmlo
comungue negli spazi comuni;

V) installare tipi di antenne radio-TV che possoneaare disturbo o, comunque, al di fuori degli ajipos
spazi stabiliti;

z) lavare le vetture all'interno del fabbricatodja® nei garages non muniti di apposito scaric@i &@ami

di disimpegno macchine e spazi comuni, salvo qaiedlivenissero destinati allo scopo.



Art. 4

La battitura dei tappeti e dei panni puo esseta $atitanto nei cortili; per le altre piccole cdsebattitura
potra essere fatta all'interno dei relativi balg@oin esclusione dei balconi di cucina) dalle S8 ® alle
ore 11.00 e dalle ore 16.00 alle ore 19.00.

Art. 5

Le biciclette, motocicli e simili, non potranno esslasciati negli anditi e sui pianerottoli, ma@Gmno
essere collocati nei singoli garages e nei lockloghi adibiti allo scopo.

Art. 6

| portoni d'ingresso ai fabbricati e le altre palitiuso comune dovranno rimanere chiusi quando non
servono per il passaggio e in particolare i possedsautorimesse e gli eventuali locatori delledesime
dovranno curare che la basculante di accesso iggntemente chiusa dopo il pas saggio dellar@op
autovettura e dovranno prestare la massima dilggaffinché transitando con gli automezzi non albian
ad arrecare danni a cose private e comuni.

Art. 7

E' vietato a chiunque parcheggiare automezzi mélece impedire I'accesso alle autorimesse edbil&
nei cortili.

Art. 8

Sara preciso dovere del condomino vincolare il gwopquilino o assegnatario agli obblighi del Enete
Regolamento, restando il proprietario responsabikonte al condominio di tutte le infrazioni alegente
Regolamento, che il proprio inquilino o assegnataviesse a commettere.

Art. 9

Le norme di questo Regolamento, possono esseréicatalsolo con I'assenso dei due terzi dei conaiomi
del fabbricato riunito in Assemblea.



Allegato F) Regolamento assegnazione degli alldggdilizia per la locazione a canone
moderato (delibera CC n. 11 del 28.04.2015)

REGOLAMENTO
PER LA DISCIPLINA E LA GESTIONE DELLA MOBILITA’
DELL' UTENZA



ART. 1
(Oggetto)

Il presente regolamento disciplina la mobilita 'dé#inza che occupa gli alloggi di edilizia a
canone moderato.

ART. 2
(Finalita)

La mobilita degli utenti degli alloggi e attuata:
- per soddisfare esigenze di migliori condizionvida e di salute;

- per risolvere situazioni di grave disagio abiatb sociale;

- per favorire la permanenza in alloggi di edileaaca none moderato di coloro che necessitano
di sostegno sanitario o sociale;

- per perseguire un utilizzo ottimale del patrinoabitativo pubblico;

- per attuare programmi di risanamento o ristratiome del patrimonio di edilizia . degradato;

- per promuovere il passaggio in abitazioni in lnoae pubbliche e/o private di coloro che
hanno perso il requisito di permanenza relative@dlito;

- per assicurare il trasferimento in altro alloggper coloro che occupano alloggi posti in veneita
per i quali non hanno esercitato il diritto di pbne.

ART. 3
(Condizioni di mobilita))

Le condizioni che verranno valutate ai fini dellabitita sono quelle di seguito elencate:
- inadeguatezza dell’'alloggio occupato rispette edligenze del nucleo familiare, con particolare
riferimento al sottoutilizzo, al sovraffollamentdla promiscuita, ecc;

- inadeguatezza dell’alloggio per la presenza dgstii portatori di handicap o di invalidita;

- inidoneita dell'alloggio per problemi di fatiscam pericolosita;

- occupazione di alloggi inseriti in programmi dcupero edilizio;

- esigenze di avvicinamento al luogo di lavorduabjo di cura o di assistenza;

- disagio legato a motivi di carattere sociale;

- comprovati problemi di convivenza e comunquelvibdi con il trasferimento in altro
alloggio;

- inadeguatezza dell’alloggio per costi dei seridegli oneri accessori eccessivi 0 per incidenza
del canone troppo elevata;

- occupazione di alloggi inseriti in piani vendd@r i quali gli assegnatari non hanno esercitato la

prelazione;
- occupazione di alloggi per i quali il nucleo agsstario ha perduto i requisiti di permanenza.

Art. 4
(Strumenti di attuazione della mobilita)

Le esigenze di mobilita sono rilevabili attraverso:
1. le domande presentate dagli assegnatari;
2. le casistiche rilevate direttamente dal Comune;



3. i programmi di recupero edilizio, di venditaigpdssaggio al settore della locazione pubblica e/
privata.

La risposta a tali esigenze € operata nel risjettariteri contenuti nel presente regolamento

attraverso:

a) la gestione di graduatorie aperte formulate dal @wan

b) la gestione diretta da parte del Comune ;

c) la gestione di piani di mobilita in presenza di:

- programmi di ristrutturazione edilizia degli alyp o dei fabbricati occupati;

- programmi di vendita degli alloggi occupati;

- risoluzione contrattuale per la perdita del refjaidel reddito o dei requisiti di permanenza;

d) gli scambi consensuali

Art. 5
(Gestione delle domande di mobilita)

Le domande di cambio alloggio
- potranno essere presentate in qualsiasi momesworanno riguardare soltanto i componenti del
nucleo familiare aventi diritto, con esclusioneodpiti, coabitanti o soggetti in stabile convivenza
non ancora autorizzata dal Comune ai fini dellaifirt@ddel nucleo assegnatario
- dovranno indicare e documentare le condizionlgoguali si chiede la mobilita.
- saranno istruite dal Comune attraverso la verifiea requisiti previsti per la permanenza
nell'alloggio per tutti i componenti del nucleo ane titolo e valutando le condizioni di disagio
abitativo rappresentato, secondo parametri e pgintdg cui allallegato n. 1 del presente
regolamento.

Detto allegato sara oggetto di revisione periodagarte del Comune in accordo con le
parti sociali e sara modificabile in relazione atlatate esigenze dei richiedenti.

Saranno ammesse soltanto le domande di colorooetweis possesso dei requisiti di
permanenza nell’edilizia a canone moderato.

Non saranno prese in considerazione le istanzelalioccche hanno ottenuto I'assegnazione
da meno di sei mesalvo quanto previsto all’art. 8 del presente lagento.

Non saranno altresi prese in considerazione lezstdi coloro che si trovano in situazioni
di grave sovraffollamento per la presenza di ospitioabitanti o per la presenza di soggetti in
stabile convivenza non ancora autorizzata dal Cemaufini di cui sopra.

Sulla base dell'istruttoria effettuata si determénana graduatoria aperta, aggiornabile con
cadenza trimestrale con le nuove istanze pervemwen le istanze di modifica di quelle gia
presentate predisposta dal responsabile del Seoompetente.

Le nuove domande e quelle modificative di situazpgyecedenti saranno inserite in coda
alla relativa categoria di punteggio. Se si deteemdinno condizioni di pari punteggio, si procedera
al sorteggio solo tra le nuove domande e tra qoedidificate.

ART. 6
(Gestione della graduatoria)

Gli utenti utilmente collocati in graduatoria samarconvocati ogni quattro mesi, sulla base
della disponibilita degli alloggi.

La rinuncia ad alloggio idoneo, in quanto rispdtastandard abitativo e soddisfa le
condizioni di maggior disagio richieste dall’assatario, comporta la cancellazione dalla
graduatoria per tre anni.

Gli assegnatari che ritengono ingiustificata lalaxdzione o la cancellazione dalla
graduatoria possono fare ricorso ad una Commissiongposta dai rappresentanti dell’Ufficio
Patrimonio comunale e da due rappresentanti deglilini.

Non saranno convocati utenti che sono in gradaetopunti zero.



L’'utente che ottiene il cambio alloggio non potragentare una successiva istanza di
cambio prima che sia trascorso un anno

L'utente dovra trasferirsi nel nuovo alloggio cattd il nucleo avente diritto: I'alloggio di
provenienza dovra essere riconsegnato libero @\daopersone e cose e in hormale stato d’'uso.

Non potra ottenere il cambio alloggio il nucleo ehenomento del trasferimento non abbia i
requisiti di legge per la permanenza nell’edilaieanone moderato.

In modo particolare non potranno avere mobiliteoi@iche hanno morosita se prima non
provvedono a saldare tutti i debiti riscontrati oamcordare con il Comune un piano di dilazione
ovvero a indennizzare i danni causati nell’allogdjiprovenienza.

Sono prese in considerazione le domande di cambupldro che hanno ottenuto
lampliamento del nucleo assegnatario, se la thié motivata da promiscuita anche se il disagio
dipende dalla concessione del predetto ampliamento.

Art. 7
(Alloggi disponibili per la mobilita)

Gli alloggi disponibili per la mobilita sono di moa:
a) quelli dirisulta;
b) quelli ristrutturati da destinare a coloro che@vano in parcheggio per la realizzazione dei
piani di recupero edilizio.
La quantita di alloggi di risulta da destinare afiabilita & individuata nella misura del 10%
degli alloggi recuperati mensilmente
Qualora il Comune, in occasione delle assegnazewijsi 'esigenza e l'opportunita di una
migliore razionalizzazione del patrimonio abitativgli alloggi di recupero sono utilizzati
prioritariamente per la mobilita anche al di fuieila cadenza quadrimestrale.
Gli alloggi individuati e non utilizzati per mohtiéi devono essere resi disponibili per
'assegnazione entro 30 giorni dalla convocaziaegdi dissegnatari.

Gli alloggi verranno proposti agli utenti nellotstai fatto in cui si trovano, senza alcuna
manutenzione o altro intervento di recupero a catét Comune.

Qualora I'assegnatario dovesse effettuare diretitaraei lavori di recupero, potra farlo solo
previo assenso del Comune.

L’assenso precisera la tipologia dei lavori, la wtoentazione di legge da produrre e la
guantificazione di un equo indennizzo definito é®modalita previste dall’art. 10 del regolamento
d’'uso degli alloggi e delle parti comuni.

ART. 8
(Mobilita attivata d’ufficio)

I Comune, sulla base di una valutazione effettukdtida Commissione di cui al precedente
articolo 6, puo attivare la mobilita d’ufficio petiminare le condizioni di grave sottoutilizzazione
degli alloggi di edilizia a canone moderato, pagesze di ristrutturazione e per piani vendita
dell’alloggio occupato o dell’edificio di cui esfaccia parte ovvero per i seguenti gravi motivi:

- condizioni di grave pericolosita e/o fatiscenedl’dlloggio occupato o dell’edificio in cui esso
si trova;

- gravi casi di invaliditd o menomazione fisica s@miunta imprevedibilmente e non risolvibile;

- onerosita dell’alloggio occupato rispetto allatigalarita della situazione economico-sociale del
nucleo assegnatario, anche con presenza di grawsitao

- comprovati problemi di convivenza risolvibili éissivamente attraverso il cambio alloggio.

- Necessita di risolvere, su segnalazione dei siesutiali, tossicodipendenze e salute mentale,

gravi ed urgenti problemi riguardanti la conviverdsd nucleo nel contesto abitativo e
situazioni sociali e/o sanitarie non altrimentohbili.



La Commissione, per risolvere gravi problemi disieaza non altrimenti risolvibili, valuta le
richieste di mobilita a prescindere dalla presen@eeno di soggetti in ampliamento.

La mobilita attivata d’ufficio sara attuata nelp@gto delle norme e dei criteri di gestione
previsti dal presente regolamento.

ART. 9
(Mobilita per grave sottoutilizzo dell'alloggio)

Per garantire un utilizzazione ottimale del patrio il Comune provvede alla gestione
delle situazioni di grave sottoutilizzo degli alipgoccupati attraverso proposte di mobilita in
alloggi adeguati alla composizione del nucleo &veliritto e in buono stato manutentivo.

I Comune rileva le situazioni di cui sopra medeant
- le domande presentate dall’assegnatario;
- le verifiche gestionali effettuate nel corso dglporto locativo.
Le modalita di gestione di questa mobilita avvencanel rispett o del presente regolamento ed in
accordo con gli interessati.

ART. 10
(Mobilita per esigenze di ristrutturazione)

In caso di mobilita per esigenze di ristrutturazgoh Comune deve assicurare agli
assegnatari il trasferimento in altro alloggio,nfemdo altresi formale garanzia circa i tempi di
ultimazione dell'intervento e sulla possibilita, sichiesta dell’assegnatario, di rientrare
nell'alloggio di provenienza o di rimanere in qoetlove si e trasferito se idoneo per standard
abitativo.

Le spese di trasloco, comprese quelle per i numviratti di fornitura dei servizi, sono a
carico del Comune.

Qualora per esigenze di ristrutturazione dell'ajioge I'assegnatario opponga rifiuto alla
proposta di cambio, viene attivata la decadenzasistgnazione.

La mancata mobilita per esigenze di ristrutturaz@prevista come esplicita condizione di
risoluzione contrattuale nel regolamento d’usayalle al contratto di locazione.

ART. 11
(Mobilita in presenza di piani vendita)

Nellambito dei programmi di alienazione di alloggpredisposti esclusivamente per
I'esigenza di una piu razionale ed economica gesetidel patrimonio pubblico, , il Comune
prima di porre in vendita gli alloggi occupati atterso la procedura dell’asta pubblica, predispone
dei piani di mobilita. Tali piani sono volti a repe adeguata soluzione abitativa per gli
assegnatari non interessati all'acquisto, al firmabvaguardare i loro diritti.

I Comune assicurera il trasferimento di detti gasgari in altri alloggi individuati sulla
base della disponibilita esistente e garantendwifgirispetto a tutte le altre domande di cambio
comungue gestite.

Per coloro che accetteranno il trasferimento puielfindizione dell’asta il Comune
assicurera le agevolazioni gia previste per la htéloierivante da piani di ristrutturazione.

Per gli assegnatari che non esercitano il diritfrelazione a fronte della comunicazione
dell'esito dell'asta pubblica il Comune promuovittéasferimento in altro alloggio . o quello nel



settore delle locazioni permanenti o a termine.

ART. 12
(Mobilita verso il settore delle locazioni)

Al fine di garantire un servizio maggiormente adegualle nuove politiche abitative il
Comune puo promuovere la mobilita verso il setielie locazioni .

ART. 13
(Scambi consensuali

Sono consentiti gli scambi consensuali fra utardildggi .

Gli scambi consensuali sono autorizzati dal Comaineichiesta congiunta degli assegnatari
medesimi. Queste mobilita sono effettuate comunpleaispetto degli standards abitativi e in
costanza del possesso dei requisiti di permanesitadilizia a canone moderato.

Al fine di favorire la risoluzione delle condiziodi disagio abitativo lo stesso Comune
propone la mobilita in forma di scambio tra glieggsatari compresi nella graduatoria.

ART. 14

(Diritto all'informazione)

Il Comune avra cura di promuovere tutte le iniaiatiatte a garantire il diritto
all'informazione degli assegnatari in merito aliestjone della mobilita secondo le norme previste
dal presente Regolamento.

Garantira inoltre le adeguate forme di partecipazim forma diretta o attraverso le
Organizzazioni Sindacali o altre associazioni rappntative degli interessi degli assegnatari.

In modo patrticolare attivera:

- iniziative pubblicitarie;
- divulgazione delle necessarie informazioni perzoedei media;
- istituzione di sportello dedicato.

Sara inoltre ricercata l'intesa con le parti so@ghi qualvolta saranno definiti piani di
recupero edilizio, piani di vendita e piani di @mlizzazione dell’'uso degli alloggi .

I Comune curera in modo particolare le forme dlgicita, al fine di far conoscere la
disciplina e le modalita di gestione della mobititdottando gli strumenti che riterra idonei.



ALLEGATON. 1

Inidoneita dell’alloggio occupato

a) per presenza nel nucleo famigliare di persomeet® uguale o superiore a 70 apunnti 20

(il punteggio viene attribuito se I'alloggio € ulto oltre il primo piano senza ascensore. Se
I'alloggio non e adattabile, mediante interventinmintivi, alle esigenze sanitarie del richiedente
anche se di eta inferiore)

b) per presenza nel nucleo famigliare di persomairmealidita motoria uguale o superiore

ai 2/3punti 20

(il punteggio puo essere richiesto per inadeguatsizatturali dell’alloggio quali piano,
disposizione interna, servizi igienici ecc...)

Situazioni di sottoaffollamento

a) per tre persone e oltre in meno rispetto adaddrdounti 12

b) per una o due persone in meno rispetto allastanabitativgunti 10

Situazioni di sovraffollamento

a) per tre persone e oltre in piu rispetto allomdéad abitativgunti 10

b) per una o due persone in piu rispetto allo stechdbitativopunti 8

(i punteggi di cui ai punti a) e b) non possonceesshiesti qualora il sovraffollamento sia
determinato dalla presenza nel nucleo di persostlrle convivenza non ancora autorizzata ai fini
della modifica del nucleo assegnatarioospiti 0 coabitanti

(I punteggio puod essere attribuito in caso di kampento del nucleo avente titolo per
ricongiungimento familiare dovuto a sopravveniedizfigli, matrimonio, accoglienza di ascendenti
e affini in linea ascendente)

Non funzionale composizione dell’alloggio rispediita composizione del nucleo

( es. : madre e figlio o padre e figlia, quandigli hanno piu di quattro annpunti 15

(il punteggio non puo essere chiesto qualora lafapmionalita dell’alloggio sia dovuta alla
presenza nel nucleo famigliare di persone in stalmhvivenza non ancora autorizzata ai fini
della modifica del nucleo assegnatanid ospiti 0 coabitanti

(I punteggio puo essere attribuito in caso di aampénto del nucleo avente titolo per
ricongiungimento familiare dovuto a sopravveniedizfigli, matrimonio, accoglienza di
ascendenti e affini in linea ascendente)

Avvicinamento a famigliari per motivi di assisteraanti 20

(il punteggio puo essere chiesto da ultrasettanteportatori di invalidita uguale o superiore a
2/3 che vivono soli. Il punteggio puo essere cbiesiche da anziani che vivono in coppia, se
almeno uno dei due coniugi € ultrasettantenne @afmoe di invalidita uguale o superiore a 2/3.
La mobilita puo riguardare sia il nucleo anzianma handicap sia gli altri familiari. La domanda
va presentata dai Servizi sociali, tossicodipendengalute mentale in accordo con il Comune).
Necessita di alloggio piu grande per convivenzafaamgliari ai fini di assistenzpunti 20

(il punteggio puo essere chiesto da ultrasettanteportatori di invalidita uguale o superiore

a 2/3 che vivono soli. Il punteggio puo esseresthi@anche da anziani che vivono in coppia, se
almeno uno dei due coniugi € ultrasettantenne @fooe di invalidita uguale o superiore a 2/3).



Allegato G) Regolamento assegnazione degli alldggdilizia per la locazione a canone
moderato (delibera CC n. 11 del 28.04.2015)

REGOLAMENTO PER LA SOSPENSIONE DELLA EMISSIONE
DEL PROVVEDIMENTO DI DECADENZA
DALL'ASSEGNAZIONE DI ALLOGGIO DI EDILIZIA
A CANONE MODERATO
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ART. 11l Comune, puo individuare i casi nei quali 'esi@ne del provvedimento di decadenza
puod essere sospesa indicandone il termine massimo.

ART. 2 La sospensione sara disposta con le medesime fdeingrovvedimento di
decadenza e il beneficio della sospensione patetieeaccordato solo una volta, ad esclusione delle
ipotesi di cui all’art. 10 del presente Regolamento

ART.3 La sospensione potra essere disposta solo dopeitamento in contraddittorio con
I'interessato dei fatti o delle condizioni che hameterminato la fattispecie oggetto di decadenza.

ART. 4 Il termine massimo di sospensione della emissieh@rdvvedimento di decadenza
non potra comunque superare la durata di anni usaperare la scadenza del contratto di
locazione, ad eccezione dell'ipotesi in cui il Caorawabbia gia promosso appositi programmi per la
realizzazione di abitazioni in locazione o in prefa@ da destinare prioritariamente a soggetti
dichiarati decaduti nelle ipotesi di cui all'ar@ del presente regolamento.

ART.5 E’ condizione indispensabile per 'emissione deipedimento di sospensione che
'assegnatario non sia moroso nel pagamento deheaservizi ed accessori, fatto salvo quanto
previsto dall'art. 10 del presente Regolamento.

Il beneficio della sospensione verra automaticamer#no anche nell’ipotesi di morosita
sopravvenuta.

ART. 6 Qualora sussista morosita e all’assegnatario ata sbncesso il beneficio della
dilazione, questo non potra superare la duratandinno e comungue sara senz’altro assunto il
provvedimento di decadenza nel caso di mancatoypaga o mancato rispetto dei termini stabiliti
nel piano di recupero, concordato con l'assegmateglativamente alla somma capitale oltre agli
interessi legali.

ART.7 L’emissione del provvedimento di decadenza pots&ressospeso per un periodo
non superiore a sei mesi nell'ipotesi in cui I'aeeario dichiari, in forma scritta, di voler ritéere
spontaneamente l'alloggio.

ART. 8 La sospensione per un periodo non superiore a esi potra essere disposta

nellipotesi in cui 'assegnatario si impegni, orina scritta, a proprie cure e spese:

- a ripristinare i danni gravi causati all’alloggd alle parti comuni;

- a demolire opere abusive costruite nell’alloggille parti comuni del fabbricato o in aree di
pertinenza dello stesso;

- a non contravvenire al regolamento d’'uso rispattana grave violazione precedentemente
contestata.

ART.9 La sospensione potra essere disposta per un pemmsuperiore a mesi uno
nell’ipotesi in cui 'assegnatario si impegni, iarfma scritta, a produrre le informazioni e la
documentazione necessaria per I'accertamento dditoedel nucleo avente diritto e degli altri
requisiti della permanenza.

ART. 10 La sospensione della emissione del provvedimendeckdenza per morosita potra
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essere disposta a fronte della constatazione dteerderosita € dovuta a gravi situazioni
personali o familiari del'assegnatario.
La constatazione sara effettuata dal Comune stesso.

ART. 11 La sospensione del provvedimento di decadenza rmonnéessa per le ipotesi di

sublocazione totale dell’alloggio.

Nei casi in cui 'assegnatario abbia sublocatoartepl'alloggio o ne abbia mutato la destinazione
d’'uso o abbia adibito lo stesso a scopi illecitmonorali, il Comune, valutato il caso concreto,rgot
sospendere I'emissione del provvedimento per uiog@mnon superiore a mesi sei, previa diffida
(anche contestuale al provvedimento di sospensiendé)onte dellimpegno dellassegnatario a
ripristinare la situazione originaria ovvero a pdine al proprio comportamento illecito.

ART. 12 Qualora sussista titolarita, anche pro quota, dliatto di proprieta, usufrutto, uso o
abitazione su uno o piu immobili ai sensi dei drjpeevisti dalla normativa in materia , da paiterl
componente del nucleo familiare, diverso dall’asa&gio, dal coniuge o dal convivente more
uxorio, la sospensione della emissione del prowedio di decadenza potra essere disposta per
un periodo non superiore ad un anno al fine di eom® al titolare stesso del diritto di proprieta,
usufrutto, uso o abitazione di rinunciare all'assepne e lasciare I'alloggio.

ART. 13 Qualora sussista titolarita, anche pro quditain diritto di proprieta, usufrutto, uso o
abitazione su uno o piu immobili ai sensi dei dripgevisti dalla normativa in materia , da parte
dell’assegnatario, del coniuge o del conviventeenoxorio, la sospensione della emissione del
provvedimento di decadenza potra essere dispostanpperiodo non superiore ad un anno, a
condizione che sussista I'impegno, in forma scrigtainunciare allassegnazione e a rilasciare
l'alloggio da parte dell'intero nucleo familiare.

ART. 14 Nel caso di abbandono dell’alloggio da parte dcamponente il nucleo familiare
assegnatario, la sospensione potra protrarsi sthonaanno dall’accertamento della non
occupazione, al fine di consentire I'acquisizioneulteriori elementi conoscitivi per ottenere la
rinuncia dall’assegnazione dell'interessato o [sssunzione del provvedimento di decadenza nei
confronti dello stesso.

ART. 15 Durante il periodo di sospensione I'assegnatarieplido con i componenti il nucleo
familiare, e tenuto al pagamento del canone diZiotee maggiorato, ad eccezione del caso di
sospensione del provvedimento di decadenza a Geljuiorosita.
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Allegato H) Regolamento assegnazioni degli alloggi di ediligex la locazione a canone
moderato (delibera C.C. n. 11 del 28.04.2015, "dé2130.06.2015, n. 8 del 24.03.2016)

REGOLAMENTO DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE

(NEGLI ALLOGGI DI EDILIZIA PER LA LOCAZIONE A CANONE
MODERATO)
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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Oggetto

Il presente regolamento ha per oggetto le modiiliggestione del contratto di locazione degli aliogg
di edilizia a canone moderato.

Art. 2
Ambito di applicazione

Le norme del presente regolamento si applicanttiggtiualloggi di edilizia per la locazione
a canone moderato esistenti destinati alla locazmermanente e alla locazione per almeno 15
anni con possibilita di acquisto, di huova costoei o recuperati a seguito di rilascio da parte di
precedenti assegnatari.

Gli assegnatari e gli occupanti degli alloggi diilliech per la locazione a canone
moderato sono tenuti allosservanza delle dispmsiziontenute nel contratto di locazione, di quelle
previste nel presente regolamento, nel RegolameendAssegnazione degli alloggi approvato
con atto del Consigio Comunale n. 11 del del 220%5 e nei relativi ellegati C),D),E),F) e
G), da considerarsi parte integrante.

TITOLO I
OBBLIGAZIONI DEL CONDUTTORE

Art. 3
Pagamenti del canone e dei servizi

Gli assegnatari sono tenuti al pagamento puntugleahone di locazione e delle quote di
gestione dei servizi secondo le modalita e i tarinaticati dal Comune e dai regolamenti relativi
allautogestione o al condominio, se costituiti.

Tutti i componenti del nucleo avente diritto sotdkgati in via solidale al pagamento di
quanto dovuto per la conduzione dell’alloggio dedparti comuni.

La morosita nel pagamento delle spese per semm@uiparata a quella relativa al canone di
locazione

In caso di inottemperanza, scaduto il termine tiigsh Comune applichera, sulle somme
dovute, gli interessi legali ai sensi degli arid@82 e 1284 C.C potra esperire azione giudiziaria
per il recupero del credito.

Qualora il Comune subentri nei confronti dell'awgstione o del condominio per quanto
dovuto e non pagato per i servizi da parte del¥gsatario, oltre agli interessi legali sara rictues
un rimborso spese pari al 10% dell'insoluto comummo di euro 5.

Gli assegnatari sono tenuti a rimborsare integnalenal Comune le spese sostenute per i
servizi ad essi prestati.

Tramite la riscossione del canone il Comune puassare dagli assegnatari le quote relative
alle spese di manutenzione ordinaria delle pantiLco.
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Se gli assegnatari si rendono morosi per un perggeeriore a tre mesi, il Comune
pronuncia la decadenza salvo i casi di sospengsiali@ssunzione del provvedimento di cui
allart. 10 del regolamento comunale per la sospaasdell’emissione del provvedimento di
decadenza.

Art. 4
Uso dell'alloggio
Gli assegnatari sono tenuti a:

- presentarsi per la consegna dell’alloggio asgegma tempi fissati dal Comune;
- occupare I'alloggio assegnato entro 30 giornieddéta di consegna dell’alloggio;

- occupare stabilmente l'alloggio: nei confrontictii abbia abbandonato l'alloggio, per un periodo
superiore a tre mesi, il Comune procede alla prciautella decadenza dall’assegnazione salvo |l
riconoscimento di gravi motivi. A tale fine debbowalutarsi comprovate ragioni connesse a
motivi di studio, lavoro, salute, affidamento dinmii, detenzione in carcere o comunita;

- servirsi dell'abitazione, ai sensi dell’art. 15831 C.C. col senso di responsabilita e coscieozale
che l'uso del patrimonio di edilizia residenzialéplica esige, rispettando i Regolamenti emanati
dagli Enti locali in materia di: sanita, nettezzbama, gestione dei servizi collettivi, urbanistica

- mantenere in buon ordine l'alloggio, i localilespazi di uso comune;
- osservare le norme di buon vicinato;

- servirsi dellalloggio ad uso esclusivo di abiteee: non e consentito I'impianto di uffici
professionali, né 'esercizio di industrie e comenéatto salvo il lavoro a domicilio secondo le
modalita previste in materia dalle vigenti LeggiRegolamenti. Non € consentito altresi
I'utilizzazione dell'alloggio per scopi illeciti @nmorali. E fatto divieto di sublocare in tuttoro i
parte l'alloggio e le relative pertinenze. Nel caomutamento della destinazione d’'uso, di
sublocazione ovvero di uso dell'alloggio per scifipciti o immorali, i Comune pronuncera
provvedimento di decadenza dall'assegnazione;

- sorvegliare con la massima cura i propri bamp@nché non abbiano a recare danni o disturbi, e a
tutela della loro sicurezza. Ai bambini sono ricemioti spazi specifici per i1 loro giochi. Gli
assegnatari sono tenuti a rispettare le indicazlate dal Rappresentante degli assegnatari o di
condominio in merito all'utilizzo degli spazi comuiservati a favore dei bambini.

- chiudere accuratamente, dopo 'uso, rubinettiadejua e del gas: in caso diverso i danni di gasils
specie derivanti da tale incuria sanno posti a@aatei responsabili e il Comune sara e sente da
qualsiasi responsabilita al riguardo;

- segnalare tempestivamente al Comune, indipendente che I'onere di intervento sia a carico del
Comune stesso o dell'utenza, tutte quelle situaziopericolo o di danno temuto al fabbricato o
ad alcune parti di esso per consentire un pronteffechce intervento, al fine di scongiurare
pericoli a persone e cose. In ogni caso qualovar® dannoso si verificasse, ciascun assegnatario
e tenuto a darne subito comunicazione al Comunbeaal fine della copertura assicurativa,

- corrispondere alla richiesta di documenti o dii delativi alla condizione socio-economica e
anagrafica del nucleo familiare da trasmetterecah@he a fini conoscitivi e amministrativi;
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- effettuare il cambio alloggio qualora questo esida necessario per esigenze di ristrutturazione
dell'alloggio occupato o del fabbricato;

- attenersi alle norme impartite dal Comune o dglgResentante degli assegnatari per la pulizia e la
manutenzione delle scale di accesso all'appartamaegli spazi comuni e delle aree scoperte;

- provvedere agli interventi di manutenzione padtro carico per gli alloggi e le parti comuni dal
Codice Civile, dal contratto e dal presente regelaim come specificato dai successivi articoli;

- provvedere, qualora ci sia utilizzo di caldaidoaoma, alla manutenzione ordinaria una volta
allanno e alla prova dei fumi ogni due anni, fat®rcertificare lI'avvenuta manutenzione
nell'apposito libretto di impianto, che dovra essgresentato in caso di richiesta di rimborso e/o d
manutenzione straordinaria a carico del Comune

- servirsi — in caso d'installazione sullo stahile antenna televisiva centralizzata — unicamente
dellimpianto relativo, restando sin d'ora il Comeurin caso di inosservanza, autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale asspdell’assegnatario, il quale nulla puo
pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eonedi legge

Agli assegnatari e fatto divieto di:

- utilizzare l'alloggio determinando condizionisivraffollamento del medesimo rispetto agli stashdar
fissati dalla normativa in materia;

- cedere in tutto o in parte l'alloggio assegnato

- scuotere e battere dalle finestre verso strad@rgiani delle scale tappeti, tovaglie, stut@azuola,
materassi, cuscini, ed oggetti di vestiario. Tqderazione € permessa solo nella parte interna dei
balconi oppure negli spazi appositamente creaiveaceffettuarsi nell’osservanza del regolamento
di Polizia Urbana.

- installare stenditoi alle finestre e negli sgamnuni che non siano a cio espressamente adibiti;

- depositare nei luoghi di uso comune biciclettetaticli, autoveicoli, fatte salve diverse dispasiz
decise dall’autoge-stione o dal condominio all’ urrata;

- depositare nei luoghi di uso comune materie ifgamti, esplosive 0 comunque pericolose, anche
per breve tempo;

- gettare nei W.C. e nei lavabi materie che possayombrare le tubazioni di scarico;

- tenere depositi di materie nocive all'igiene awvefiammabili, esplosive 0 comunque pericolose
all'interno dell'abitazione, nelle pertinenze e lnegazi comuni;

- lasciare aperto il portone e gli ingressi dopchiaisura notturna;

- abbandonare immondizie ed altri generi di rifin@ cortili, nella strada e nelle altre adiacenze;
tenere materiale di peso eccessivo negli allogghaconi, sui solai e nelle soffitte;

- recare disturbo al vicinato con esalazioni, rura@uoni molesti di qualsiasi natura;
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- depositare sulle finestre, sui ballatoi, sulleateze e negli spazi comuni, utensili, attrezzogdetti
gualsiasi. | vasi per fiori e piante dovranno essempre opportunamente assicurati onde evitare
eventuali cadute. L’ innaffiamento deve essere fatmodo e in ore tali da non riuscire incomodo
ai coinquilini ed ai passanti o di danno all’eddic

- infiggere, sia all’esterno che nell'interno degali, paletti, ferri e simili;

- tenere nell'alloggio, nelle cantine, nelle stdfihei garages e nei luoghi di uso comune, anthali
possano arrecare molestia o pericolo al vicinatarmi allimmobile;

- percorrere i cortili con qualsiasi tipo di veio@ parcheggiare al di fuori degli spazi a cididast
- deturpare in qualsiasi modo I'estetica dei fatatti;

- effettuare adattamenti e modifiche alle partustb comune ed esclusivo, anche se con lo scopo di
migliorarle, in mancanza del preventivo consendoGignune e comungue utilizzare per uso
esclusivo parti comuni del fabbricato o delle penze;

- immettere gas di scarico di stufe di riscaldameintjualsiasi tipo nei tiraggi degli esalatorcdcina,
0 comungue nei condotti non espressamente previsti;

- costruire manufatti, recinzioni, verande o alfpere senza il preventivo assenso,
- utilizzare apparecchi ed elettrodomestici noorana,

- installare antenne televisive o satellitari, appehi di condizionamento ed altri impianti seraa |
preventiva autorizzazione del Comune, al di fueliedeggi e dei regolamenti esistenti;

Art. 5
Uso delle parti comuni

La pulizia delle aree di uso comune annesse aritadibspetta a tutti gli assegnatari
residenti.

Le modalita di attuazione saranno decise dall’abeEarche potra stabilire di delegarla ad
apposite imprese

Gli inquilini dovranno avere cura anche delle pgapbste sulle aree comuni. La potatura
delle piante e delle siepi, nonché il taglio detie&e spetta agli inquilini del fabbricato stesse ch
dovranno eseguire il lavoro a loro cura e spese.

Qualora gli alberi venissero tagliati senza au@zzone, agli assegnatari responsabili
saranno addebitate le spese sia di rimozione afirigtino.

Se il Comune, per l'igiene e per il decoro, sastredto ad intervenire, le relative spese
verranno addebitate in parti uguali a tutti colcihe abbiano dato causa all'intervento.

Nel caso di impossibilita di identificare i respabti, le spese saranno addebitate a tutti gli
assegnatari residenti nell’edificio o negli edifici

TITOLO Il
CONSEGNA E RILASCIO DELL'ALLOGGIO

Art. 6
Consegna e riconsegna dell’alloggio

Gli assegnatari hanno diritto alla consegna difgio in buono stato locativo, e comunque
idoneo all’'uso, completo di tutti i servizi e glcaessori. All'atto della consegna dell’alloggio e
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comunque non oltre 30 giorni dalloccupazione, degnatario dovra esporre per iscritto le
eccezioni che egli intenda eventualmente sollesalle stato dell’alloggio stesso, in mancanza di
tali i locali si riterranno consegnati nelle dovatdizioni.

A fronte di specifica richiesta dell'assegnatariGamune consegnera l'alloggio nello stato
di fatto in cui si trova, ossia senza i lavori ecupero che possono essere necessari e che potranno
essere effettuati dall’assegnatario stesso neirteensecondo le modalita precisate negli artt.1D e
del presente regolamento.

La consegna dell'alloggio dovra risultare da appogerbale compilato in contraddittorio
con un incaricato del Comune e consegnato in calf@ssegnatario, completo di planimetria
vistata dalle parti.

Nel caso di rilascio per qualsiasi causa dell’'ajlogverra redatto un verbale di riconsegna
in contraddittorio tra I'incaricato del Comune adsegnatario. L’'alloggio dovra essere restituito,
libero da persone e cose ed in buono stato mauatesalvo il normale deperimento d’uso.

Nel caso in cui I'assegnatario uscente rifiutiidinfire il verbale, questo sara firmato, oltre
che dal rappresentante del Comune, da due testimoni

Con detto verbale verranno constatate le condizietiialloggio e verranno addebitati
allassegnatario uscente tutti i lavori necessari ipripristino di quanto dell’alloggio risultasse
danneggiato per sua colpa.

In generale saranno addebitati tutti i lavori ooewti per rimettere in pristino I'alloggio
modificato dall’assegnatario senza la preventivi@r&zazione e tutti quei lavori che avrebbero
dovuti essere eseguiti dallassegnatario stesamdeauanto prescritto dal presente Regolamento e
che invece non sono stati eseguiti per sua inounigligenza.

Ai fini di cui sopra potra essere utilizzato in moparziale o totale I'eventuale deposito
cauzionale richiesto all'assegnatario all'inizidl@éocazione.

Art. 7
Lavori di recupero di alloggi di risulta a carico di nuovi assegnatari

Il Comune riconosce la possibilita ai nuovi asségmahe ne facciano richiesta di eseguire
a loro cura e spese i lavori di recupero negliggii@ttenuti in assegnazione.

A tal fine si richiamano le condizioni previste’all. 10 del presente regolamento circa le
migliorie apportate al patrimonio edilizio.

In particolare si richiamano le seguenti condizioni
- richiesta scritta di autorizzazione del Comungalde dell’assegnatario
- assenso preventivo ed esplicito del Comune

- sottoscrizione di apposita convenzione dove dewessere riportati tutti gli elementi di cui al
citato art. 10, eccetto le modalita relative albarso

Rispetto a queste ultime, in caso di lavori di pego in alloggi di nuova assegnazione, il Comune:

- riconosce all’assegnatario, nei limiti dell'impmmMmassimo ammesso a contributo, l'intera quota
degli oneri sostenuti
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- provvede al rimborso mediante pagamento in diwe samestrali, di cui la prima avra
decorrenza non inferiore a 60 giorni dalla dataedtidicontazione finale delle opere e del
positivo collaudo delle stesse

Il mancato rispetto di quanto indicato nella cornrame si configura per 'assegnatario a tutti gli
effetti come violazione del presente regolamentdi €onseguenza come inadempimento
contrattuale, perseguibile nei termini e nei madcsati all’'art. 15.

TITOLO IV
MANUTENZIONE DELL'ALLOGGIO

Art. 8
Manutenzione a carico dell’assegnatario

L'assegnatario € tenuto ad eseguire tutti quetleitat manutentive che gli competono ai
sensi del Codice Civile e del regolamento perdartizione degli oneri tra Comune ed assegnatario
utili a conservare l'alloggio, le pertinenze e &tpcomuni in buono stato d'uso.

A tal fine I'assegnatario deve consentire I'acceslballoggio e alle pertinenze da parte
degli incaricati del Comune onde verificare la tagpesecuzione delle attivita di cui sopra.

Per la manutenzione delle parti comuni I'assegitapaovvedera ad eseguire quanto e di
sua competenza attraverso I'autogestione o il aoido, se costituiti, o lo stesso Comune.

Qualora si rendesse necessario l'intervento insestitutiva del Comune per lavori di
competenza dellassegnatario, si provvedera apesoua carico dellassegnatario oltreché dei costi
sostenuti anche dei servizi aggiuntivi prestati.

Art. 9
Manutenzione a carico del Comune

Gli assegnatari hanno diritto ad avere gli intetvein manutenzione di competenza del
Comune secondo quanto previsto dal regolamentapdrtizione degli oneri tra Comune ed
assegnatari.

In ogni caso il Comune, cui spetta il giudizio gportunita degli interventi richiesti, fatti
salvi interventi che attengono la sicurezza, dewtviare le cause dei mancati interventi.

Le segnalazioni per interventi all'interno deglogli e delle relative pertinenze, nonché
nelle parti comuni dei fabbricati gestiti direttamteedal Comune, potranno avvenire:
a)in caso di urgenza mediante telefono, con la caramigine del recapito, del numero di posizione
dell'unita immobiliare oggetto della segnalazionaladl’'utenza telefonica, se disponibile, del
richiedente;
b)in via ordinaria mediante apposito modulo di semgiahe, da predisporsi a cura del Comune,
consegnato direttamente alla sede di servizionitiganote scritte inviate per posta o fax.

Gli assegnatari hanno diritto ad avere una rispasta le segnalazioni, nel termine di 30 giorni
dalle stesse, salvo le urgenze per le quali vangidoa svolti gli opportuni accertamenti,
l'intervento.

Per ogni intervento di manutenzione agli impiaaite parti e agli spazi comuni nei fabbricati
gestiti in regime condominiale o mediante autogestj gli assegnatari devono rivolgersi
allamministratore condominiale affinché provvedaettamente alle condizioni stabilite dal
Codice Civile, oppure al responsabile del fabbdcatfinché segnali al Comune la necessita
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dell'intervento.

Qualora gli interventi di manutenzione a carico @eimune quale ente proprietario siano
riconducibili alla mancata manutenzione ordinariacampetenza degli assegnatari, il Comune
provvedera al recupero delle spese sostenutegsaclizione dei lavori necessari e del costo dei
servizi aggiuntivi prestati

Art. 10
Miglioramenti del patrimonio di edilizia pubblica

Gli assegnatari possono eseguire lavori all’alloggialle sue pertinenze, diversi dalla
manutenzione posta a loro carico e al fine di zeate un miglioramento dei beni locati, previa
richiesta scritta di autorizzazione al Comune.

Il consenso del Comune deve essere preventivgpéiditese comporta un indennizzo che
viene riconosciuto all'assegnatario nei termineemodi di seguito riportati.

Qualsiasi opera di miglioramento non fa sorgerecapo all’assegnatario alcun diritto
patrimoniale, salvo che la sua realizzazione sita gireventivamente ed esplicitamente approvata
dal Comune secondo le modalita di cui al presetitek.

A tale fine deve essere stipulata tra Comune ezhaatario apposita convenzione che dovra
contenere, tra l'altro:

1) l'elenco sommario dei lavori, individuati e satn dal Servizio Tecnico, con
indicazione per ognuno del prezzo massimo ricontscsulla base del capitolato di costi
per le diverse tipologie di intervento che il Corauma determinato. Tali lavori potranno
riguardare, in linea di massima:

a. l'installazione dell'im pianto di riscaldamento anbmo;

b. la sostituzione della caldaia o dellimpianto dicaldamento autonomo;

c. 'adeguamento dell’impianto elettrico alla normatiwigente;

d. la sostituzione di serramenti interni o esterni;

e. la sostituzione di pavimentazioni interne;

f. larealizzazione di impianto di gas;

g. il rifacimento del servizio igienico e della cugisampresa la sostituzione delle
tubazioni;

h. costruzione del garage;

i.  altri lavori ritenuti necessari e complementaruell di cui alle lettere precedenti;

2) I'impegno a concludere i lavori suddetti entreermine stabilito dal Servizio Tecnico. Se si
tratta di nuova assegnazione, dalla scadenzaedigiahine inizieranno a decorrere i riflessi
economici sul canone;

3) I'impegno a non occupare l'alloggio se non aht@e dei lavori se si tratta di nuova
assegnazione;

4) I'impegno dell'assegnatario a provvedere, a qmopura e spese, all'esecuzione delle opere
autorizzate di cui ai precedenti punti, a perfedgola d’arte, in particolare fornendo al
Comune tutte le dichiarazioni di conformita allerme vigenti, avvalendosi di professionisti
abilitati e di ditte specializzate ed in possesstteddovute credenziali, assumendosi ogni
responsabilita in merito all’'ottenimento delle ai#pazioni necessarie allesecuzione delle
stesse, nel pieno rispetto delle norme vigenti smherando il Comune stesso da qualsiasi
incombenza e responsabilitd. Qualora si provvedaodificazioni che comportino una
denuncia di variazione catastale, 'assegnatanwmadpresentare all’'U.T.E., a propria cura e
spese, le relative denunce;
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5) I'obbligo di intestare le fatture ed ogni docurteezione probatoria della spesa a proprio
nome, fornendo, a conclusione dei lavori, la reéatendicontazione, con indicazione delle
ditt e esecultrici, anche ai fini della determinaeidell’apporto patrimoniale;

6) 'impegno a fornire, al termine dei lavori, leckiarazione, ai sensi del DPR n. 445/2000,
che tutte le obbligazioni pecuniarie sono statenpilée nei confronti delle ditt e esecutrici e
fornitrici;

7) l'accettazione della modalita di rimborso digiégindicata:

* il riconoscimento, da parte del Comune, nei lindigll'importo massimo ammesso a
contributo, di una quota degli oneri sostenuti’asdlegnatario per i lavori escludendo le
spese per le pratiche edilizie e/o urbanistiche,

(a) pari al 50% mediante pagamento in due rate serfidatiarima della quali avra
decorrenza non inferiore a 60 giorni dalla dataagprovazione della
rendicontazione finale delle opere;

(b) pari all’80% mediante scomputo dai canoni di logagicon accredito massimo del
50% del canone mensile determinato annualmente aficompleto rimborso. Nei
casi di riconsegna delle chiavi dell’alloggio peratsiasi motivo, si considerera
concluso il rimborso alla data della riconsegnasste
Il imborso potra essere effettuato solo sui canQuoialora l'utente sia esonerato dal
pagamento di una qualsiasi somma di canone, o mlemio dell’inizio del rimborso
o al momento della determinazione annuale del earsirprocedera alla restituzione
dell'indennizzo con la modalita di cui al punto (a)

8) il riconoscimento che tutte le opere eseguite sardnproprieta del Comune, senza ulteriori
pretese da parte dell’assegnatario.

9) la condizione che I'eventuale morosita maturataasipsi titolo dall’'assegnatario, le spese
legali connesse all’azione giudiziale di recupeomaimé tutti i danni cagionati all’alloggio
dallassegnatario stesso, saranno integralmentga@uwsati con quanto a lui dovuto per i
miglioramenti utiimente apportati.

10)la condizione che durante il periodo concordatesdicuzione dei lavori, I'inquilino esenta |l
Comune da qualsiasi responsabilita per eventuafiideccorsi alla sua persona, a terzi, 0 a
beni di sua proprieta.

11)la facolta per I'assegnatario di ottenere sullatg@osuo carico i benefici fiscali previsti
dalle leggi vigenti per interventi di recupero datrimonio edilizio

12)la presa d’'atto che il mancato rispetto degli ablposti nella convenzione si configura
come violazione del regolamento del contratto ciiione.

Il canone sara calcolato con riferimento alle roiggi apportate.

La realizzazione di opere o lavori che comportiomunque la trasformazione della cosa, la

perdita della sua autonomia per connessione fusieicad altro immobile ovvero che realizzino la
creazione di una nuova entita immobiliare, purdmressamente approvati dal Comune, rientrano
nella disciplina prevista dai commi precedenti.

Non sono riconosciuti indennizzi per miglioramemtiecedenti all’entrata in vigore del presente

regolamento.
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Art. 11
Danni cagionati all’ alloggio, pertinenze e parti omuni

Saranno addebitati agli assegnatari le spese aadonper riparare i danni causati
volontariamente o per colpa, negligenza e catts@degli appartamenti, degli impianti e delle parti
comuni.

Gli assegnatari risponderanno altresi dei danrgatadai componenti il nucleo familiare o
da persone che, a qualsiasi titolo, occupino tajio.

Nel caso di danni ai locali o impianti di uso comunve non fosse possibile identificare il
responsabile espletati gli opportuni accertamensiaévo che gli stessi siano ascrivibili a eventi
delittuosi di altra natura, la spesa occorrentelgpeiparazione sara addebitata d’ufficio a tuliti g
assegnatari del fabbricato o dei fabbricati inwats

Nel caso di danni ascrivibili alla mancata temp@s@secuzione dei lavori di competenza
degli assegnatari, il Comune fa eseguire i lavecassari e pone a carico degli assegnatari
inadempienti tutte le spese

Sono altresi a carico degli assegnatari le spesesee a danni causati per impedimento
all'esecuzione dei lavori disposti dal Comune nalifiggi occupati.

La constatazione dei danni avverra in contradditimon gli interessati.

I Comune per i casi sopraindicati provvedera adeadare non solo le spese di ripristino
ma anche gli oneri dei servizi aggiuntivi prestdie ammonteranno al 30% del costo di ripristino
debitamente documentato

Gli incaricati del Comune e le maestranze dellerasg appaltatrici, potranno accedere negli
alloggi in qualsiasi momento, previo preavviso antddefonico, per i necessari sopralluoghi, per gli
accertamenti tecnici 0 amministrativi e per 'esgone dei lavori predisposti.

TITOLO V
AMPLIAMENTO DEL NUCLEO FAMILIARE
E
OSPITALITA’ TEMPORANEA

Art. 12
Definizione di nucleo familiare dell’assegnatario

Per nucleo familiare avente diritto si intendediame delle persone a favore delle quali &
stata disposta I'assegnazione, nonche di quell@tensuccessivamente per ampliamento del
nucleo assegnatario originario

Art. 13
Subentro e Ampliamento del nucleo familiare dell’asegnatario

Il diritto al subentro nella titolarita del contatli locazione e riconosciuto a favore di tutti i
componenti del nucleo avente titolo, purche stadilt@ conviventi.

Il diritto al subentro e riconosciuto in particataa favore del nucleo avente diritto

originario, nonche a favore dei nuovi soggetti englano successivamente a far parte del nucleo
familiare titolare dell’assegnazione per i motivsdguito specificati:

Pagina 10 di 13



- sopravvenienza di figli
- matrimonio

- accoglienza nell'abitazione di ascendenti e aiifilinea ascendente
- affidamento stabilito con provvedimento giudiziari
- stabile convivenza riconosciuta ai sensi di quanégisato nei commi successivi

Ai fini della modifica del nucleo assegnatario, pbile convivenza si intende quella more
uxorio e quella fra persone anche non legate dalidi parentela o affinita che abbia carattere di
stabilita e sia finalizzata alla reciproca assistamorale e materiale.

La stabile convivenza deve essere comunicata al@®mel momento in cui si determina,
attestando l'avvenuta acquisizione della residemrragrafica e producendo la nuova situazione
economica/patrimoniale (Ise/lsee) dell'intero nadi@miliare comprensivo dei soggetti conviventi;

I Comune verifica la continuita e la stabilitaldetonvivenza per un periodo di almeno
guattro anni, accertando in primo luogo l'acqu@ma della residenza anagrafica .
A seguito di tali verifiche il Comune autorizzanteodifica della composizione del nucleo
assegnatario.

In presenza di particolari condizioni di bisognogetiivamente accertate, facendo
riferimento a situazioni sociali ed economiche #legdai servizi sociali e riconducibili a quelle
previste e punteggiate nelle graduatorie di assagna, il Comune, in caso di decesso
dellassegnatario, pud concedere il subentro abigente prima che siano trascorsi i quattro anni
previsti.

Dal mese successivo alla comunicazione dell'aveitadstabile convivenza si procede alla
verifica periodica dei requisiti di permanenza Be&v

Non determinano in nessun caso modifica della cemmme del nucleo assegnatario
avente titolo né hanno diritto al subentro colohe coabitano con il nucleo assegnatario per
prestare assistenza a componenti del nucleo stefsmte di regolare contratto di lavoro, anche se
hanno acquisito la residenza anagrafica.

In caso di subentro il Comune individua, eventual@esu segnalazione, all'interno del
nucleo stesso, un referente cui fare riferimensokl fine dei rapporti amministrativi.

Il subentro non comporta voltura del contrattaodelzione che manterra la sua naturale
scadenza.

In caso di separazione, scioglimento, di cessazitayh effetti civili del matrimonio si
provvede all’eventuale voltura del contratto didmone uniformandosi alla decisione anche
provvisoria del giudice

In caso di subentro o di ampliamento del nucleegrsgario, le variazioni gestionali hanno
decorrenza dal mese successivo alla richiestasigignatario ovvero dal mese successivo a quello
in cui 'evento si e verificato, se sono apportdieiziativa del Comune.

I Comune procede annualmente d’ufficio alla vesdfidei requisiti per la permanenza
nell’'alloggio nonché alla identificazione e aggiammento del nucleo avente diritto, apportando con
la decorrenza e nei termini sopraindicati le vaoiizgestionali e quelle relative al canone di
locazione.

| soggetti entrati successivamente nel nucleo asgago, compresi quelli in stabile
convivenza non ancora autorizzata ai fini della iffcaddel nucleo assegnatario, sono tenuti altresi
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al pagamento con decorrenza immediata delle quetsegvizi attinenti sia all’alloggio che alle
parti comuni

Art. 14
Ospitalita temporanea e coabitazione

E ammessa l'ospitalita per periodi brevi e temperati soggetti estranei al nucleo
assegnatario, honche la coabitazione per assisteoaaponenti del nucleo assegnatario a fronte di
regolare contratto di lavoro.

Sia per l'ospitalita che per la coabitazione sajiieta hon € necessaria autorizzazione da parte
del Comune.

Si considerano ospiti coloro che occupano l'alloggenza acquisizione della residenza
anagrafica; mentre la coabitazione di cui ai copracedenti pud comportare anche I'acquisizione
della residenza anagrafica.

Al di fuori di quanto previsto per le stabili comenze di cui all’articolo precedente e le
coabitazioni sopra indicate, non sono ammesse azimup continuative.

Queste si configurerebbero come cessione parzialloggio e quindi come grave violazione
del presente regolamento perseguibile nei ternmel enodi precisati al successivo’art. 15

L'ospitalita e la coabitazione citata nel presert&olo non comportano rideterminazione del
canone, in nessun caso comportano modifica deltlaposizione del nucleo avente diritto né
costituiscono titolo al subentro

Gli ospiti e gli occupanti a qualsiasi titolo dallbggio, comungue, sono tenuti al pagamento
con decorrenza immediata delle quote per sentipeati sia all'alloggio che alle parti comuni del
fabbricato. La morosita che dovesse maturare ditiglie sara considerata, ad ogni effetto, a carico
dell'intero nucleo assegnatario.

Gli ospiti ed gli occupanti a qualsiasi titolo dalbggio sono tenuti altresi al rispetto delle
norme previste dal presente regolamento. La viotezdi dette norme comportera I'applicazione
delle sanzioni di cui al successivo art. 15 a oadliel nucleo avente titolo.

TITOLO VI
SANZIONI

Art. 15
Violazioni del Regolamento

In casi di mancato rispetto di quanto fissato mekgnte Regolamento, allassegnatario che,
diffidato, perserverasse nell'inosservanza, veddeaitato un importo pari ad € 80, salvo
successivi aggiornamenti, quale rimborso delleespestenute dal Comune per i sopralluoghi e piu
in generale per i servizi aggiuntivi prestati.

La replicata inosservanza delle disposizioni despnte regolamento potra inoltre
comportare I'avvio della procedura di decadenzBadabgnazione e la risoluzione contrattuale.

In caso di violazione delle norme previste daliGato 8, Manutenzione a carico degli
assegnatari, articolo 11, Danni cagionati all'afjimg pertinenze e parti comuni, il Comune
procedera in contraddittorio con il responsabilla dbrmale contestazione dell’addebito
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assegnandogli un termine perentorio di 30 giormi gmnsentirgli la presentazione di eventuali
controdeduzioni scritte. || Comune procedera, isocaontrario, ad intervenire direttamente
recuperando a carico del responsabile stessocsmatii di ripristino che gli oneri per i servizi
aggiuntivi prestati

Resta salva I'applicabilita delle procedure di dieceza dall’assegnazione e di risoluzione
del contratto di locazione per inadempimento

Art. 16
Norme finali

Il presente regolamento € parte integrante e soatardel contratto di locazione stipulato
fra il Comune e gli assegnatari, sostituisce a glitteffetti qualsiasi precedente regolamento ed
impegna sia l'utenza che il Comune al pieno rigpgdile norme in esso contenute.

Per quanto non espressamente previsto nel presgotamento, le parti fanno riferimento
alle vigenti norme del Codice Civile e alla normatapplicabile all’edilizia residenziale pubblica
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